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 د.  قوق أم الخير                                     راضية عيمور د.                                 

 جامعة الأغواط                                               جامعة الأغواط

 مخبر الحقوق والعلوم السياسية                                                                       

 :ٍغحخيض اىبحث

ّٕ ذ٘ٞع اُرؼآلاخ أُع٤ٗح اقرعػ٢ ذٞث٤وٜا تاُضٔاٗاخ اُر٢ ذئٖٓ ضطؽ ػعّ  ا

اقرطلاصٜا ٛػا الأٓؽ ٣رطِة ذؤ٤ٓ٘اخ ٖٝٓ ٛػٙ الأض٤ؽج ٝاُر٢ ذؼع أًثؽ اٗرشاؼا ػوع 

قِطح اُرصؽف ٝٛٞ ٓا ٣رٔسٞؼ  اُؽٖٛ، ٌُٖٝ ٛػٙ اُضٔاٗح لا ذرْ الا اغا ًإ ُِشطص

كالأصَ إٔ لا ٣رصؽف اُشطص الا ك٤ٔا ٣ِٔي  تالأقاـ ك٢ ضؽٝؼج ذٞكؽ )زن ا٤ٌُِٔح(

ػٔلا تواػعج كاهع اُش٢ء لا ٣ؼط٤ٚ ٤ُٝف ُِشطص إ ٣ٔ٘ر ؿ٤ؽٙ اًثؽ ٓٔا ُع٣ٚ ٖٓ زوٞم 

،٣ٝوصع تؽٖٛ ِٓي اُـ٤ؽ اُػ١ ٣ؼوعٙ شطص تاقٔٚ ُٝسكاتٚ ػ٠ِ ػواؼ ِٓٔٞى ُِـ٤ؽ ظٕٝ 

ٕ ٣ٌٕٞ ًٓٞلا ٓ٘ٚ أٝ ٗائثا ػ٘ٚ ٤ٗاتح ها٤ٗٞٗح ًؽٖٛ أُشرؽ١ ُِؼواؼ هثَ اٗرواٍ ا٤ٌُِٔح ا٤ُٚ ا

ػٖ طؽ٣ن ذكد٤َ ػوع اُث٤غ، ٝهع طؽذ ك٢ ٛػا الاطاؼ الاشٌاٍ أُرؼِن تٔلّٜٞ ؼٖٛ ِٓي 

 اُـ٤ؽ ٝصٞؼٙ.

 .ؼٖٛ ِٓي اُـ٤ؽ، ا٤ٌُِٔح اُؼواؼ٣ح اىنيَبت اىَفحبحٞة:

 : Introductionٍقذٍة 

ُرصرررؽف كررر٢ اُسورررٞم ٓرررٖ أًثرررؽ أُٞاضررر٤غ اُشرررائؼح، كررر٢ اُس٤ررراج اُؼ٤ِٔرررح، غُررري إ ا

إٔ ٛررػا اُ٘ررٞع ٓررٖ اُرصررؽكاخ ذ٘صررة ػِرر٠ اُسوررٞم أُا٤ُررح، ٝٛرر٢ اُرصررؽف كرر٢ ِٓرري 

اُـ٤رررؽ قرررٞاء تررراُث٤غ أٝ اُرررؽٖٛ ُٔاُرررٚ ٓرررٖ أ٤ٔٛرررح ًثرررؽٟ. ٝغُررري ػ٘رررعٓا ٣سكرررٖ أُشرررؽع 

ٝزوررررررٞم  ذ٘ظ٤ٔررررررٚ تؤزٌرررررراّ ٝاضررررررسح زلا ررررررا ػِرررررر٠ زوررررررٞم الاطررررررؽاف أُرؼاهررررررعج

زِلْرررررما أُررررراٍ ٓرررررٖ أٛرررررْ ٓواصرررررع  .(2016)ؼضررررا، اُرصرررررؽف كررررر٢ ِٓررررري اُـ٤رررررؽ، اُـ٤ؽ

اُورررٞا٤ٖٗ قرررٞاء اُلو٤ٜرررح أٝ اُٞضرررؼ٤ح ٜٓ٘رررا ٣ٝاؼمرررعا اُرررؽٖٛ ٓرررٖ أٛرررْ الأقرررا٤ُة أُكررررطعٓح 

كررر٢ أُئقكررراخ أُا٤ُرررح ًررراُث٘ٞى ٝاُطرررؿائٖ اُؼ٤ٓٞٔرررح ُسلرررم أُررراٍ، ٝاُرؼآرررَ تررراُؽٖٛ 

ج ػرررٖ اُ٘ررراـ كررر٢ اخرررؽاء ٓؼرررآلاذْٜ، ٝٝقررر٤ِح ٓظٜرررؽ ٓرررٖ ٓظررراٛؽ اُر٤كررر٤ؽ ٝؼكرررغ اُسرررؽ

ذٞث٤ررررن ُِسررررن، اغ ٣ٌٔررررٖ إ ٣ٌررررٕٞ ٝقرررر٤ِح اثثرررراخ آرررراّ اُوضرررراء ٝٛررررٞ أهررررٟٞ ػوررررٞظ 

اُرٞث٤ورررراخ، كِرررر٤ف ٝقرررر٤ِح ذٞث٤ررررن كسكررررة ٝاٗٔررررا ذٞث٤ررررن ٝاقرررررلاء، ٝهررررع اذطررررػ أشررررٌالا 

خع٣رررعج كررر٢ ز٤اذ٘رررا أُؼاصرررؽج ٝأظٟ غُررري اُررر٠ ذوكررر٤ٔٚ اُررر٠ ز٤ررراؾ١ ٝؼقررر٢ٔ، كضرررلا 

ا كرر٢ اُ٘ظرراّ أُررا٢ُ، ٛررػا ػٔٞٓررا ػررٖ اُررؽٖٛ تؤشررٌاُٚ ٌُررٖ اُررؽٖٛ ػررٖ تؼررب ذطث٤واذٜرر

٣ٌرررٕٞ ٓرررٖ ٓاُررري ٣كررررط٤غ اُرصرررؽف كررر٢ ٌِٓرررٚ، كٔررراغا اغا ًرررإ لا ٣ِٔررري زرررن اُرصرررؽف 

ٝلا ٤ٌِٓرررح أُث٤رررغ، تٔؼ٘ررر٠ ٓرررٖ ٣رصرررؽف كررر٢ ِٓررري لا قرررِطح ُرررٚ ػ٤ِرررٚ ٛرررػا ٓرررا قررر٘مؼؽكٚ 

٤ٌِٔررررح كرررر٢ أُطِررررة الأٍٝ ٓررررٖ أُثسررررم الاٍٝ ػ٘ررررعٓا ٗوررررّٞ تطررررؽذ ٓلٜررررّٞ ؼٛررررٖ اُ

اُؼواؼ٣رررح ُِـ٤رررؽ أٓرررا ٓرررٖ ضرررلاٍ ٓطِثرررٚ اُثرررا٢ٗ ك٘سررراٍٝ ػرررؽ  صرررٞؼ ؼٛرررٖ ا٤ٌُِٔرررح 

اُؼواؼ٣رررح ُِـ٤رررؽ ،أٓرررا أُثسرررم اُثرررا٢ٗ قررر٘رٌِْ ك٤رررٚ ػرررٖ ازٌررراّ ؼٛرررٖ ا٤ٌُِٔرررح اُؼواؼ٣رررح 

أٓررراّ ؿٔرررٞ  اُ٘صرررٞي اُوا٤ٗٞٗرررح اُطاصرررح ٝأُرؼِورررح ترررؽٖٛ ِٓررري اُـ٤رررؽ تكرررثة  ُِـ٤رررؽ.

ٗصرررٞي اُورررإٗٞ اُلؽٗكررر٢، ًٔرررا اٗرررٚ  اُرشرررؽ٣غ اُدؿائرررؽ١ اُرررػ١ اقررررٔع ازٌآرررٚ ٓرررٖ

ٓكرررؤُح ذؼآرررَ خرررع١ تررر٤ٖ أُرؼاهرررع٣ٖ ٝٓ٘رشرررؽج كررر٢ اُس٤ررراج اُؼ٤ِٔرررح ُِٔدرٔرررغ ٌُ٘رررٚ ٣دٜرررَ 
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أزٌآررررٚ ٝظ٤ُررررَ غُرررري إٔ ٛ٘رررراى أشررررطاي ٣ثرررراع أٝ ٣ررررؽٖٛ ٌِٜٓررررْ ٓررررٖ هثررررَ اشررررطاي 

 آضؽ٣ٖ ٌُْٜ٘ لا ٣ؼؽكٕٞ أٗٚ ٖٓ زوْٜ اُِدٞء ا٠ُ اُوضاء لاقرؽظاظ ٌِْٜٓ.

ٍب ٕٜ ع ق٘ساٍٝ الاخاتح ػٖ الاشٌا٤ُح اُر٢ ذرٔسٞؼ زٍٞ: ٖٝٓ ضلاٍ ٛػا أُٞضٞ

 أحنبً اىحظشف فٜ اىَينٞة اىؼقبسٝة ىيغٞش ػِ طشٝق اىشِٕ؟
 ٝت٘اءً ػ٠ِ ٓا ذوعّ ذٌٕٞ ٓؼاُدح أُٞضٞع ٖٓ ضلاٍ ذوك٤ْ تسث٘ا ا٠ُ ٓثسث٤ٖ:

 أُثسم الأٍٝ: ٓلّٜٞ ؼٖٛ ا٤ٌُِٔح اُؼواؼ٣ح  ُِـ٤ؽ

 ٤ح اُؼواؼ٣ح ُِـ٤ؽأُثسم اُثا٢ٗ: أزٌاّ ؼٖٛ أٌُِ

 اىَبحث الأٗه: ٍفًٖ٘ سِٕ اىَينٞة اىؼقبسٝة  ىيغٞش ٗط٘سٓ

The concept and picture of mortgage of real estate ownership to 

others 

٣اؼمعا اُؽٖٛ ٖٓ أْٛ ٝقائَ الائرٔإ ك٢ اُؼصؽ اُسع٣م، تٔا ٣ر٤ٔؿ ٖٓ ٓؿا٣ا ػع٣عج كٜٞ 

ٓغ ًٜٞٗا ٓرؼاؼضح، كؽأ٣٘ا أٗٚ ٖٓ اُضؽٝؼ١ ذؼؽ٣ق ٣ٞكن ت٤ٖ ٓصاُر اُؽاٖٛ ٝأُؽذٜٖ 

اُؽٖٛ ُٜػا ق٘وّٞ تروك٤ْ ٛػا أُطِة ا٠ُ كؽػ٤ٖ، اُلؽع الأٍٝ ذؼؽ٣ق اُؽٖٛ ك٢ اُِـح 

  ٝاُوإٗٞ ٝاُلؽع اُثا٢ٗ ٗؼؽف ك٤ٚ ؼٖٛ ِٓي اُـ٤ؽ.

 اىَطيب الأٗه: ٍفًٖ٘ سِٕ اىَينٞة اىؼقبسٝة ىيغٞش

The concept of mortgage of real property to others 

ُٔؼؽكح أُوصٞظ تاُؽٖٛ، ق٘ساٍٝ ٓؼؽكح اُرؼؽ٣ق اُِـ١ٞ ٌُِِٔح، ثْ ذؼؽ٣لٚ ٖٓ اُ٘از٤ح 

 اُوا٤ٗٞٗح.

 ً  اىفشع الأٗه: جؼشٝف اىشِٕ ىغةً ٗاططلاحب

Defining mortgage in language and convention 

يٚ ثببت اىشٜء "اىشاء ٗاىٖبء ٗاىُْ٘ أطو ٝذه ػهاٍ اتٖ ؾًؽ٣اء ك٢ ٓاظج اُؽٖٛ  ىغةً:

غَلُ بحق" َْ   (1979)ؾًؽ٣ا،  أ١ اُش٢ء اُثاتد اُعائْ ُٝ

ثَّنٌ تٚ ٝغُي (2001)الاقع١،  ٛٞ ٝث٤وح تاُع٣ٖ اططلاحبً: مٞ رم آ ٝأُؽاظ تاُٞث٤وح أ١ ش٢ء 

لإٔ اُع٣ٖ أصثر ُسثف ٛػٙ اُٞث٤وح ٓسٌٔا لا ٣كغ أُع٣ٖ كوعإ ٛػٙ اُٞث٤وح، ٝك٢ 

ٞٗح ؼٛ٘ا ٝصازثٜا اُػ١ ؼٜٛ٘ا ٣ك٢ٔ ؼاٛ٘ا ٝصازة الاصطلاذ ذك٠ٔ ٛػٙ اُٞث٤وح أُؽٛ

  )أُا٢ٌُ( اُع٣ٖ ٓؽذٜ٘ا

 أٍب ٍؼْبٓ اىششػٜ:

ػؽكٚ ػِٔاء اُشؽ٣ؼح تؤٗٚ خؼَ ػ٤ٖ ُٜا ه٤ٔح ٓا٤ُح ك٢ ٗظؽ اُشؽع ٝث٤وح تع٣ٖ كاغا 

اقرعإ شطص ظ٣٘ا ٖٓ شطص آضؽ ٝخؼَ ٗظؽ غُي اُع٣ٖ ػواؼا أٝ ز٤ٞاٗا ٓسثٞقا ذسد 

 .(2008)اُسص٢٘،  إ غُي ٛٞ اُؽٖٛ شؽػا٣عٙ زر٠ ٣وض٢ ظ٣٘ٚ، ً

، ُْ ذوق ػ٠ِ ذاؼ٣ص اقرطعاّ اُؽٖٛ فشٕبُ ٍقب٘ضة"ٝأهؽٙ الاقلاّ ك٢ هُٞٚ ذؼا٠ُ: "

ٌُٖ ٛ٘اى تؼب اُؽٝا٣اخ اُراؼ٣ط٤ح اُر٢ ذش٤ؽ ا٠ُ اٗٚ ًإ ٓؼٔٞلا تٚ هثَ ا٤ُٔلاظ، ٝٛػا ٓا 

"مو اُسع٣م اُ٘ث١ٞ:  غًؽ ػ٘ع اُطثؽ١، ًٔا ٝؼظ ك٢ أُطرصؽ ك٢ اضثاؼ اُثشؽ. ٝٝؼظ ك٢

لإٔ اُؼو٤وح لا ؾٓح ُٚ كلاتع ٜٓ٘ا، زعث٘ا هر٤ثح زعث٘ا خؽ٣ؽ  )ز٘ثَ( غلاً سْٕٞة بؼقٞقحٔ"

"اشحشٙ سع٘ه ػٖ الأػٔش ػٖ اتؽا٤ْٛ ػٖ الأقٞظ ػٖ ػائشح ؼض٢ الله ػٜ٘ا هاُد: 

ؽٖٛ ٛٞ ت٤غ ٝػ٤ِٚ كأُوصٞظ ٖٓ اُ )اُثطاؼ١( الله صلى الله عليه وسلم ٍِ ٖٝ٘دٛ طؼبٍب ٗسْٕٔ دسػٔ

اُؼ٤ٖ أُؽٕٛٞ ػ٘ع الاقرسوام ٝاقر٤لاء اُسن ٜٓ٘ا، كٌَ ٓا خاؾ ت٤ؼٚ خاؾ ؼٛ٘ٚ، ٝٓورضاٙ 

)اُسص٢٘، ًلا٣ح الاض٤اؼ ك٢ زَ الاضرصاؼ ك٢ اُلوٚ  اٗٚ لا ٣دٞؾ ؼٖٛ ٓا لا ٣دٞؾ ت٤ؼٚ

 (2008اُشاكؼ٢ ذسو٤ن ػثع اُواظؼ الاٗاإٝط، 
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 اىفشع اىثبّٜ: جؼشٝف اىشِٕ فٜ اىقبُّ٘

Definition of foreclosure in the law 

ٌّٜ ٝحشجب بَقحضٚ ػقذ سعَٜ ضَبّب ٣ٌٖٔ إٔ ٗؼؽف اُؽٖٛ تؤٗٚ:  ٌّٜ جبؼ "حق ػْٞ

ىي٘فبء ببىحضاً ٕٗ٘ َْٝح طبحبٔ حق اىؼقبس فٜ اٛ ٝذ ٝنُ٘ ٗاعحٞفبء حقٔ ٍِ ثَْٔ 

 (1997)ٗاصؽ،  "ببىحقذً ٗالاٗى٘ٝة 

 58-75أٓؽ ؼهْ (اُوإٗٞ أُع٢ُٗٝوع ٗظٔٚ أُشؽع اُدؿائؽ١ ك٢ اٌُراب اُؽاتغ ٖٓ 

٣رضٖٔ اُوإٗٞ أُع٢ٗ،  1975قثرٔثؽ ق٘ح  26أُٞاكن  1395أُئؼش ك٢ ؼٓضإ ػاّ 

اُسوٞم اُؼ٤٘٤ح اُرثؼ٤ح أٝ اُرؤ٤ٓ٘اخ اُؼ٤٘٤ح، ٝغُي ك٢ أُٞاظ ٖٓ ٝػ٘ٞٗٚ تٓؼعٍ ٝ ٓرْٔ ( 

(، 947-937( زن اُرطص٤ص )936-882، ٝٛٞ ٣ظْ اُؽٖٛ اُؽق٢ٔ )1001ا٠ُ  882

 (.1001-982( ٝزوٞم الآر٤اؾ )981-948ُؽٖٛ اُس٤اؾ١ )ا

 ٝخؼَ الاذلاه٤ح ٜٓ٘ا ٗٞػ٤ٖ ؼٛ٘ا ؼق٤ٔا ٝؼٛ٘ا ز٤اؾ٣ا.

: ٛٞ زن ػ٢٘٤ ذثؼ٢، ٣رؽذة ػ٠ِ ػواؼ Official foreclosure اىشِٕ اىشعَٜ. 1

ِٓٔٞى ُِع٣ٖ ٝؿ٤ؽٙ "اٌُل٤َ اُؼ٢٘٤" تٔورض٠ ػوع ؼق٢ٔ ضٔاٗا ُِٞكاء تالاُرؿاّ، ٝذثو٠ 

ٖٓ م. ّ. ج.)اُؽٖٛ اُؽق٢ٔ هع  882ؾج ك٤ٚ ُعٟ اُؽاٖٛ ٝٛٞ ٓا ٗصد ػ٤ِٚ أُاظج اُس٤ا

٣ٌكة تٚ اُعائٖ زوا ػ٤٘٤ا ػ٠ِ ػواؼ ُٞكاء زوٚ ٣ٌٕٞ ُٚ تٔورضاٙ إ ٣روعّ ػ٠ِ اُعائ٤ٖ٘ 

اُرا٤٤ُٖ ُٚ ك٢ أُؽذثح ك٢ اقر٤لاء زوٚ ٖٓ ثٖٔ اُؼواؼ ك٢ ا١ ٣ع ٣ٌٕٞ ( ٣ٝر٤ٔؿ اُؽٖٛ 

 اُؽق٢ٔ تؤٗٚ:

قائَ اُضٔإ ًاٌُلاُح ٝاُؽٖٛ اُس٤اؾ١ تٔورضاٙ ٣ٌٕٞ ُِٔؽذٜٖ ضٔإ ػ٠ِ أ. ٖٓ ٝ

 اُش٢ء أُؽٕٛٞ.

 ب. ٓصعؼ اُؽٖٛ اُؽق٢ٔ ظائٔا ٛٞ الاذلام اُؽق٢ٔ )اُؼوع اُؽق٢ٔ( ٤ُٝف اُؼؽك٢.

ج. ػوع ؼق٢ٔ )ػوع ش٢ٌِ( اٌُراتح ك٤ٚ ٝاخثح ُلاٗؼواظ كاغا ُْ ٣لؽؽ اُؼوع ك٢ اُشٌَ 

 اُؽق٢ٔ ٝهغ تاطلا.

ٓؼاٝضح: كاُؽاٖٛ ٣ٌكة اُثوح ٝالائرٔإ كٜٞ ُْ ٣وعّ اُؽٖٛ تعٕٝ ٓواتَ ٝاُعائٖ  ظ. ػوع

 أُؽذٜٖ ٣ٌركة اُضٔإ ُٞكاء ظ٣٘ٚ.

 ٙ. اُؽٖٛ اُؽق٢ٔ زن ذاتغ: ٣رثغ الاُرؿاّ الأص٢ِ اُػ١ ٝخع ُضٔاٗٚ.

ٝ. زن ػ٢٘٤ ٣ٔ٘ر صازثٚ قِطح ٓثاشؽج ػ٠ِ اُسن أُؽٕٛٞ ٝتاُرا٢ُ ٣طٍٞ اُعائٖ 

 روعّ ٝاُررثغ.أُؽذٜٖ زن اُ

 ٕ. زن ؿ٤ؽ هاتَ ُِردؿئح أ١ اٗٚ ٣ؽظ ػ٠ِ ًَ اُؼواؼ ضآ٘ا ٌَُ ظ٣ٖ.

٣ٝرُٞع اُؽٖٛ اُؽق٢ٔ ٖٓ ػوع ُػُي ٣دة إ ٣طضغ ك٢ اتؽآٚ ُِشؽٝط أُوؽؼج ك٢ 

اُوٞاػع  اُؼآح ك٢ اُؼوع ٖٓ ذؽا  ٝٓسَ ٝقثة، ٣ٝطرص ك٢ اٗشائٚ تشؽٝط ٓٞضٞػ٤ح 

 ٝاضؽٟ ش٤ٌِح.

ػ٤ح أطؽاف ػوع اُؽٖٛ اُؽق٢ٔ ٝٓضٔٞٗٚ )أُسَ(، أٓا ٝذرضٖٔ اُشؽٝط أُٞضٞ

 أطؽاكٚ ك٢ٜ:

اُؽاٖٛ ٣ٌٖٝٔ إ ٣ٌٕٞ أُع٣ٖ ٗلكٚ، أٝ ًل٤لا ػ٤٘٤ا ٣ٝشرؽط ك٤ٚ ا٤ِٛح اُرصؽف لإٔ  -

ٖٓ  40اُؽٖٛ تاُ٘كثح ُٚ ٖٓ أػٔاٍ اُرصؽف أ١ ذِي اُر٢ ذعٝؼ ت٤ٖ اُ٘لغ ٝاُضؽؼ.)أُاظج 

رؼا توٞاٙ اُؼو٤ِح ُْٝ ٣سدؽ ػ٤ِٚ ٣ٌٕٞ ًآَ اُوإٗٞ أُع٢ٗ"ًَ شطص تِؾ قٖ اُؽشع ٓرٔ

ق٘ح ًآِح( ًٝػُي أُؽذٜٖ اُػ١ ٣ؼرثؽ  19الا٤ِٛح ُٔثاشؽج زوٞهٚ أُع٤ٗح ٝقٖ اُؽشع 

اُؽٖٛ تاُ٘كثح ُٚ ٖٓ الأػٔاٍ اُ٘اكؼح ٗلؼا ٓسضا، ك٤ٌل٢ ُصسح اُؽٖٛ إ ٣ٌٕٞ أُؽذٜٖ 

اُؽٖٛ اُؽق٢ٔ ٣رضٖٔ ٤ٔٓؿا. ٣ٝدة إ ٣ٌٕٞ اُؽاٖٛ ٓاٌُا ُِؼواؼ أُؽٕٛٞ. ٝٝػاء 
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ٓسِٚ ٝٛٞ اٗشاء زن ػ٢٘٤ ػ٠ِ اُؼواؼ ًٔا ٣رضٖٔ ٝػاء اُؽٖٛ الاُرؿاّ أُضٕٔٞ تٚ 

 اُػ١ ٖٓ اخِٚ ٗشؤ اُؽٖٛ.

ًٔا اشرؽط اُش٤ٌِح لاٗؼواظٙ ٢ٛٝ: اٌُراتح اُر٢ لا ذٌٕٞ الا تٞؼهح ؼق٤ٔح ذ٘ظْ تعائؽج  -

تـ٤ؽ غُي )ذ٘ص أُاظج اُركد٤َ ٣ِٝرؿّ اُؽاٖٛ ت٘لواخ اُؼوع ٓا ُْ ٣ٞخع اذلام ٣وض٢ 

ٖٓ اُوإٗٞ أُع٢ٗ "لا ٣٘ؼوع اُؽٖٛ الا تؼوع ؼق٢ٔ اٝ تٔورض٠ اُوإٗٞ (ًٔا اشرؽط 883

ٖٓ اُوإٗٞ أُع٢ٗ  905)أُاظج اُو٤ع ُ٘لاغٙ، لأٗٚ ٝق٤ِح ُشٜؽ اُؽٖٛ اُٞاؼظ ػ٠ِ اُؼواؼ

اىشِٕ  . اُص("ذكؽ١ ػ٠ِ اخؽاء اُو٤ع ٝذدع٣عٙ ٝشطثٚ ٝاُـاء اُشطة ٝ الاثاؼ أُرؽذثح

"ػقذ ٝيحضً بٔ شخض ضَبّب ىذِٝ ػيٞٔ أٗ ػيٚ م ّ ج:  948ػؽكد أُاظج  اىحٞبصٛ:

غٞشٓ، أُ ٝغيٌ إىٚ اىذائِ أٗ إىٚ اجْبٜ ٝؼْٞٔ اىَحؼبقذاُ شٞئب ٝشجب ػيٞٔ ىيذائِ حقب 

ػْٞٞب ٝخ٘ىٔ حبظ اىشٜء إىٚ أُ ٝغح٘فٜ اىذِٝ ٗاُ ٝحقذً اىذائِْٞ اىؼبدِٝٞ اىحبىِٞٞ ىٔ 

 .أُ ٝحقبضٚ حقٔ ٍِ ثَِ ٕزا اىشٜء فٜ أٛ ٝذ ٝنُ٘" فٜ اىَشجبة فٜ

ت٤٘ٔا ٣ؽظ اُؽٖٛ اُس٤اؾ١ ػ٠ِ ػواؼ أٝ ٓ٘وٍٞ ػ٠ِ قٞاء ٓغ اشرؽاط اٗرواٍ اُس٤اؾج ا٠ُ 

 اُعائٖ أُؽذٜٖ اٝ ا٠ُ ػعٍ ٣ؽذض٤ٚ أُرؼاهعإ ٣ٝر٤ٔؿ اُؽٖٛ اُس٤اؾ١ تؤٗٚ: 

ؽذٜٖ ضٔإ ػ٠ِ ٖٓ ٝقائَ اُضٔإ ًاٌُلاُح. ٝاُؽٖٛ اُؽق٢ٔ تٔورضاٙ ٣ٌٕٞ ُِٔ . أ

 اُش٢ء أُؽٕٛٞ.

 ٣٘شؤ تٞاقطح ػوع كلا ٣٘شؤ ت٘ص اُوإٗٞ ًالآر٤اؾ ٝلا تسٌْ هضائ٢ ًسن اُرطص٤ص. . ب

 ج. ػوع ؼضائ٢ ٣ٌل٢ لاٗؼواظٙ ذطاتن الا٣داب ٝاُوثٍٞ كلا ذشرؽط اُش٤ٌِح لاٗؼواظٙ.

ظ. ٝٛٞ ٖٓ اُؼوٞظ أُِؿٓح ُِداٗث٤ٖ كٜٞ ٣ِو٢ تاُرؿآاخ ػ٠ِ ػاذن ًَ ٖٓ اُؽاٖٛ 

 ٝأُؽذٜٖ.

 ٙ. ػوع ٓؼاٝضح ك٢ اُؼلاهح ت٤ٖ اُطؽك٤ٖ.

 ٝ. ػوع ذاتغ كٜٞ ٣رثغ الاُرؿاّ اُػ١ ٣ضٔ٘ٚ ٝخٞظا ٝػعٓا.

١. ػوع ػ٢٘٤ ٓ٘ر صازثٚ قِطح ٓثاشؽج ػ٠ِ أُاٍ أُؽٕٛٞ ٝتاُرا٢ُ ٣طٍٞ اُعائٖ 

 أُؽذٜٖ زن اُروعّ ٝاُررثغ.

 َ اُع٣ٖ أُضٕٔٞ.ٍ. زن ؿ٤ؽ هاتَ ُِردؿئح ا١ إ ًَ اُؼواؼ أُؽٕٛٞ ضآٖ ٌُ

٣ٝرُٞع اُؽٖٛ اُس٤اؾ١ ٖٓ ػوع، ُػُي ٣دة إ ٣طضغ ك٢ اتؽآٚ ُِشؽٝط أُوؽؼج ك٢ 

اُوٞاػع اُؼآح ُِؼوع، ٖٓ ذؽا  ٝٓسَ ٝقثة، ٣ٝطرص ك٢ اٗشائٚ شؽٝط ٓٞضٞػ٤ح 

ٝش٤ٌِح، ٝذرضٖٔ اُشؽٝط أُٞضٞػ٤ح اطؽاف اُؼوع اُس٤اؾ١ ٝٓضٔٞٗٚ )أُسَ(، أٓا 

 اطؽاكٚ ك٢ٜ:

ٌٖ إ ٣ٌٕٞ أُع٣ٖ ٗلكٚ اٝ ًل٤لا ػ٤٘٤ا ًٝػُي أُؽذٜٖ ٝتٔا إ اُؽٖٛ اُؽاٖٛ ٣ٝٔ -

اُس٤اؾ١ ػوع ِٓؿّ ُِداٗث٤ٖ كلا ذطرِق الأ٤ِٛح أُطِٞتح ك٢ اُؽاٖٛ ػٖ أُؽذٜٖ ٢ٛٝ 

ا٤ِٛح اُرصؽف ٣ٝدة إ ٣ٌٕٞ  اُؽاٖٛ ٓاٌُا ُِؼواؼ أُؽٕٛٞ، ٝٝػاء اُؽٖٛ اُس٤اؾ١ 

 ٣رضٖٔ ٓسِٚ ٝٛٞ 

 اُوإٗٞ أُع٢ٗ "لا 949اؼ اٝ ٓ٘وٍٞ اٝ الاث٤ٖ٘ ٓؼا)ٗص أُاظج اٗشاء زن ػ٢٘٤ ػ٠ِ ػو

٣ٌٕٞ ٓسلا ُِؽٖٛ اُس٤اؾ١ الا ٓا ٣ٌٖٔ ت٤ؼٚ اقرولالا تأُؿاظ اُؼ٢ِ٘ ك٢ ٓ٘وٍٞ اٝ ػواؼ 

 (ًٔا ٣رضٖٔ ٝػاء اُؽٖٛ الاُرؿاّ أُضٕٔٞ تٚ اُػ١ ٖٓ اخِٚ ٗشؤ اُؽٖٛ.

لا ٣ٌٕٞ ٗاكػا ك٢ زن اُـ٤ؽ الا ُٝ٘لاغ اُؽٖٛ اُس٤اؾ١ ٣شرؽط إ ذٌٕٞ ٛ٘اى ز٤اؾج، ك -

 تٜا.
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ًٔا ٣شرؽط اُو٤ع ُ٘لاغج لأٗٚ ٝق٤ِح ُشٜؽ اُؽٖٛ اُٞاؼظ ػ٠ِ اُؼواؼ، ٝذكؽ١ ػ٠ِ ٛػا 

اُو٤ع الأزٌاّ اُطاصح تو٤ع اُؽٖٛ اُؽق٢ٔ ٝترٞكؽ ٛػ٣ٖ اُشؽط٤ٖ ٓؼا ٣ٌٕٞ اُؽٖٛ ٗاكػا 

 ك٢ ٓٞاخٜح اُـ٤ؽ.

 اىفشع اىثبىث: اىحؼشٝف بشِٕ ٍيل اىغٞش

Definition of mortgage ownership for others 

ٖٓ أُشاًَ اُؼ٣ٞصح أُطؽٝزح هاٗٞٗا اُرصؽف ك٢ ٤ٌِٓح اُـ٤ؽ تاُث٤غ اٝ الا٣داؼ اٝ 

ؿ٤ؽ غُي ٖٓ اُرصؽكاخ اُوا٤ٗٞٗح. ٝٛٞ أُشٌَ اُػ١ ٗٞاخٜٚ ك٢ ٓٞضٞع اُؽٖٛ، ز٤م هع 

ٜؽٙ ٝ ٖٓ ٣وعّ شطص ػ٠ِ ؼٖٛ ػواؼ ؿ٤ؽ  ِٓٔٞى ُٚ ؼٛ٘ا ؼق٤ٔا)إ ٛػا اُؽٖٛ ق٤رْ ش

ٝاخة أُساكم اُؼواؼ١ اُرؤًع ٖٓ صسح اُؼوع ٤ٌِٓٝح أُرصؽف ُِؼواؼ هثَ اُو٤اّ تاخؽاء 

اُشٜؽ كِٜػٙ الأقثاب ٗؽٟ تؤٗٚ لا ٣ٌٖٔ ذصٞؼ ؼٖٛ ٣صعؼ ٖٓ ؿ٤ؽ ٓاُي ك٢  َ ٗظاّ 

ُٝٔؼاُدح (2009)ٗاق٢،  ها٢ٗٞٗ ٣شرؽط اُؽق٤ٔح ُلاٗؼواظ ٝ اُشٜؽ ُ٘لاغ اُؽٖٛ اُؽق٢ٔ (

 لاتع ٖٓ ذسع٣ع أُوصٞظ تؽٖٛ ِٓي اُـ٤ؽ.ٛػا أُٞضٞع 

 Determine what is meant byأٗلاً: جحذٝذ اىَقظ٘د بشِٕ ٍيل اىغٞش

pledging the ownership for others 

"ارا مبُ اىشإِ غٞش ٍبىل ىيؼقبس م. ّ. ّ:  1033ذ٘ص اُلوؽج الأ٠ُٝ ٖٓ أُاظج 

ل اىحقٞقٜ ب٘سقة سعَٞة، ٗارا ىٌ اىَشُٕ٘، فبُ ػقذ اىشِٕ ٝظبح طحٞحب ارا اقشٓ اىَبى

ٝظذس ٕزا الاقشاس، فبُ حق اىشِٕ لا ٝحشجب ػيٚ اىؼقبس الا ٍِ اى٘قث اىزٛ ٝظبح فٞٔ 

ٖٓ اُوإٗٞ  884ٝاُر٢ ذواتِٜا أُاظج  (2000)اُكٜ٘ٞؼ١،  ٕزا اىؼقبس ٍَي٘مب ىيشإِ"

بس اىَشُٕ٘ "... ٗفٜ ميحب اىحبىحِٞ ٝجب اُ ٝنُ٘ اىشإِ ٍبىنب ىيؼقأُع٢ٗ اُدؿائؽ١ 

٣ٝرضر ٖٓ ضلاٍ ٛػٙ أُاظج إ ؼٖٛ ِٓي اُـ٤ؽ ٛٞ اُؽٖٛ اُصاظؼ  .ٗإلا ىيحظشف فٞٔ"

ٖٓ شطص لا ٣ِٔي اُؼواؼ أُؽٕٛٞ ٤ُٝكد ُٚ ٝلا٣ح اُرصؽف ك٤ٚ، ٣ٝؼؽكٚ كوٜاء اُوإٗٞ 

"اىشِٕ اىزٛ ٝؼقذٓ اىشإِ ببعَٔ ْٜٝٓ٘ الأقراغ زكاّ اُع٣ٖ ًآَ الأٛٞا٢ٗ. توُٞٚ: 

. ٣ثعٝ إ ٓثَ ٛػٙ اُرؼاؼ٣ق ؿ٤ؽ ظه٤وح، لأٜٗا كاذرٜا ػقبس ٍَي٘ك ىغٞشٓ"ٗىحغببٔ ػيٚ 

الاشاؼج ا٠ُ ه٤ع ْٜٓ زر٠ ٌٕٗٞ تصعظ ؼٖٛ ِٓي اُـ٤ؽ ٝٛٞ ضؽٝؼج إ ٣ٌٕٞ أُاٍ 

اُؼواؼ١ أُؽٕٛٞ ٓٞخٞظا ٝٓسعظا ذسع٣عا ظه٤وا، ٝٛػا ذ٤٤ٔؿا ُؽٖٛ ِٓي اُـ٤ؽ ػٖ ؼٖٛ 

رؼؽ٣ق اُعه٤ن ُؽٖٛ ِٓي اُـ٤ؽ ٛٞ ٓا هاٍ تٚ خٔغ ُٜػا ٗؽٟ إ اُ أُاٍ اُؼواؼ١ أُكروثَ.

 ٖٓ اُلوٚ ػ٠ِ اُ٘سٞ ا٥ذ٢:

ٝػ٤ِٚ ٛٞ ػوع ٣ثؽٓٚ اُؽاٖٛ تاقٔٚ ُٝسكاتٚ ػ٠ِ ػواؼ ٓٞخٞظ ٝٓؼ٤ٖ ِٝٓٔٞى ُـ٤ؽٙ 

  .ظٕٝ إ ٣ٌٕٞ ٓلٞضا تكِطح ؼٛ٘ٚ

 Distinguish the mortgageثبّٞبً: جَٞٞض سِٕ ٍيل اىغٞش ػِ اىظ٘س اىقشٝبة ٍْٔ 

for others from the images close to it 

اٗطلاها ٖٓ اُرؼؽ٣ق اُكاتن ٤ٓؿ اُلوٜاء ت٤ٖ ؼٖٛ ِٓي اُـ٤ؽ ٝٓا ٣شاتٜٚ ٖٓ اٗظٔح 

 ها٤ٗٞٗح ػ٠ِ اُ٘سٞ اُرا٢ُ:

 :Mortgage the receiving moneyسِٕ اىَبه اىَغحقبو  -1

ح الأ٠ُٝ إ اُلاؼم الأقاق٢ ت٤ٖ ؼٖٛ ِٓي اُـ٤ؽ ٝؼٖٛ أُاٍ أُكروثَ، ٛٞ اٗٚ ك٢ اُساُ

٣ٌٕٞ أُاٍ اُؼواؼ١ ٓٞخٞظا. ت٤٘ٔا ك٢ اُساُح اُثا٤ٗح ٣ٌٕٞ ؿ٤ؽ ٓٞخٞظ ُؼعّ ه٤آٚ ٖٓ 

٣ٝؽٟ تؼب اُلوٜاء إ ٛ٘اى كؽم آضؽ ت٤ٜ٘ٔا ٝٛٞ إ أُاٍ اُؼواؼ١ ك٢  اُ٘از٤ح أُاظ٣ح.

اُساُح الأ٠ُٝ إ ٣ٌٕٞ ٓؼ٤٘ا تاُػاخ، ٝك٢ اُساُح اُثا٤ٗح ٣ٌٕٞ ؿ٤ؽ ٓؼ٤ٖ تاُػاخ ٌُٖٝ ٣ثعٝ 

إ ٛػا اُلاؼم ٓسَ اُ٘ظؽ اغ لا ٓاٗغ ٖٓ إ ٣ٌٕٞ أُاٍ أُكروثَ ٛٞ ا٥ضؽ ٓؼ٤٘ا تاُػاخ، 



 

 

213 

  

 مجلة المستنصرية للدراسات العربية والدولية

 

ًٔا ك٢ زاُح اُث٘اء أُؿٓغ، اهآرٚ ٝهع زعظ ك٢ ػوع اُؽٖٛ ذسع٣عا ظه٤وا ٖٓ ز٤م غًؽ 

 ٓٞاصلاذٚ ٝػعظ اُـؽف ٝأُكازح ٝؿ٤ؽ غُي ٖٓ أُؼِٞٓاخ أُٜٔح ك٢ ذؼ٤٤ٖ غاذ٤رٚ.

 (2009)ت٘اق٢، 

 :Undertaking on behalf of others ٖذ ػِ اىغٞشاىحؼ -2

إ زاُح ؼٖٛ شطص ُٔاٍ ػواؼ١ لا ٣ٌِٔٚ ٣طرِق ػٖ زاُح ٓا اغا ذؼٜع شطص تؤٕ ٣سَٔ 

ٓاُي أُاٍ اُؼواؼ١ ػ٠ِ ؼٛ٘ٚ، كل٢ اُساُح الأ٠ُٝ ٌٕٗٞ تصعظ ؼٖٛ ِٓي اُـ٤ؽ، ت٤٘ٔا ك٢ 

 م.ّ. ّ. 114أُاظج  اُثا٤ٗح ٌٕٗٞ تصعظ ذؼٜع ػٖ اُـ٤ؽ ٝٛٞ ذصؽف صس٤ر ٣طضغ ُسٌْ

٣ٝؽٟ تؼب اُلوٜاء إ اُشطص اغا ؼٖٛ ػواؼا لا ٣ٌِٔٚ ٝذؼٜع ك٢ ٗلف اُٞهد إ ٣سَٔ 

أُاُي ػ٠ِ اهؽاؼ ٛػا اُؽٖٛ، ًإ ذصؽكٚ ؼٛ٘ا ُِٔي اُـ٤ؽ ٝذؼٜعا ػٖ اُـ٤ؽ ك٢ ٗلف 

 (1996)ذ٘اؿٞ ـ.،  اُٞهد.

 :Power of attorney for mortgageاىح٘مٞو فٜ اىشِٕ  -3

ٔاُي شطصا ك٢ ؼٖٛ ػواؼ، كإ ا٤ًَُٞ ػ٘ع ؼٛ٘ٚ ٛػا اُؼواؼ ؿ٤ؽ أُِٔٞى ُٚ لا اغا ًَٝ اُ

ذ٘صؽف آثاؼٙ ا٠ُ غٓرٚ، تَ ا٠ُ غٓح أًَُٞ )أُاُي(، ٖٝٓ ثْ كلا ٣ؼرثؽ ؼٛ٘ا ُِٔي اُـ٤ؽ، 

ُٜٝػا ًإ ذؼؽ٣ق ؼٖٛ ِٓي اُـ٤ؽ تؤٗٚ صاظؼ ٖٓ شطص ٣ؽٖٛ تاقٔٚ ُٝسكاتٚ ٝٗلف 

ظؼ ٖٓ شطص تاػرثاؼٙ ٗائثا ػٖ أُاُي ظٕٝ ذثثد ُٚ ٛػٙ اُش٢ء ٣واٍ ك٢ زاُح اُؽٖٛ اُصا

 ا٤ُ٘اتح أٝ ًإ ك٢ اُؽٖٛ ذداٝؾا ُسعٝظ ٤ٗاترٚ.

 اىَطيب اىثبّٜ: ط٘س سِٕ ٍيل اىغٞش

Pictures of mortgaging of others' property 

ٖٓ اُدائؿ هإٗٞ إٔ ٣رصؽف اُشطص ك٢ ٓاٍ لا ٣ٌِٔٚ اغا ثثد ُٚ ٝلا٣ح اُرصؽف ك٢ 

تٔورض٢ ازٌاّ اُوٞآح اٝ اُٞصا٣ح اٝ اًُٞاُح ٝك٢ زعٝظ ٛػٙ الأزٌاّ كاغا اٗرلد ٛػا أُاٍ 

ػٖ اُشطص ا٤ٌُِٔح ٝاُٞلا٣ح ٓؼا ًإ ذصؽكٚ ك٢ ِٓي ؿ٤ؽٙ. ٝػ٠ِ ٛػا كؽٖٛ ِٓي اُـ٤ؽ 

 ٛٞ اُؽٖٛ اُصاظؼ ٖٓ شطص لا ٣ِٔي اُؼواؼ أُؽٕٛٞ ٤ُٝكد ُٚ ٝلا٣ح اُرصؽف ك٤ٚ.

ُ٘سٞ ٣شَٔ صٞؼا ػع٣عج ذطضغ ك٢ ٓدٔٞػٜا ٝذؼؽ٣ق ُؽٖٛ ِٓي اُـ٤ؽ ػ٠ِ ٛػا ا

"ارا م. ّ. ّ اُر٢ ذوؽؼ أٗٚ:  1033تاقرث٘اء اُثؼب ٜٓ٘ا ُسٌْ اُلوؽج الأ٠ُٝ ٖٓ أُاظج 

مبُ اىشإِ غٞش ٍبىل ىيؼقبس اىَشُٕ٘ فبُ ػقذ اىشِٕ ٝظبح طحٞحب، ارا أقشٓ اىَبىل 

 ٝحشجب ػيٚ اىؼقبس اىحقٞقٜ ب٘سقة سعَٞة، ٗارا ىٌ ٝظذس ٕزا الاقشاس فبُ حق اىشِٕ لا

كٔا ٢ٛ صٞؼ ؼٖٛ ِٓي  الا ٍِ اى٘قث اىزٛ ٝظبح فٞٔ ٕزا اىؼقبس ٍَي٘مب، ىيشإِ"

 اُـ٤ؽ.

 اىفشع الأٗه: اىشِٕ اىظبدس ٍِ غٞش ٍبىل ابحذاء

ذؼرثؽ ٤ٌِٓح اُؽاٖٛ ُِش٢ء أُؽٕٛٞ شؽط ك٢ اُؽٖٛ، ك٤دة إ ٣ٌٕٞ اُؽاٖٛ قٞاء 

ؽٕٛٞ، ٝٓغ غُي هع ٣صعؼ اُؽٖٛ ٖٓ شطص لا اٝ ًل٤لا ػ٤٘٤ا ٓاٌُا ُِش٢ء أُ ًإ ٓع٣٘ا

٣ِٔي أُاٍ أُؽٕٛٞ، ًٔا إ اُؽٖٛ هع ٣صعؼ ٖٓ ٓاُي ٌُٖ ٤ٌِٓرٚ ٤ُكد ك٢ صٞؼذٜا 

 اُثك٤طح.

 The mortgage issued by theأٗلا: اىشِٕ اىظبدس ػِ اىَبىل اىظبٕش 

apparent owner 

)ٗاق٢،  ٔاُي زو٤و٢.أُاُي اُظاٛؽ ٛٞ اُشطص اُػ١ ٣ظٜؽ تٔظٜؽ أُاُي، ٝٛٞ ٤ُف ت

ظؼاقح ٓواؼٗح لأزٌاّ اُلوٚ -أزٌاّ ػوع اُؽٖٛ اُؽق٢ٔ ك٢ اُوإٗٞ أُع٢ٗ اُدؿائؽ١

ت٘اء ػ٠ِ غُي اغا ؼٖٛ ٛػا  (2009ٓصؽ١.، -الاقلا٢ٓ ٝ اُوٞا٤ٖٗ اُٞضؼ٤ح كؽٗك٢

أُاُي اُظاٛؽ ػواؼا كٌٕ٘ٞ أٓاّ زاُح ؼٖٛ ُِٔي اُـ٤ؽ ٖٝٓ ثْ ًإ ٖٓ أُلؽٝ  إ 
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لا تطلاٗا ٓطِوا. ٌُٖ ضؽٝخا ػ٠ِ ٛػٙ اُواػعج هؽؼ اُلوٚ ٝاُوضاء ك٢ اُوٍٞ ٣ٌٕٞ ؼٛ٘ٚ تاط

اُؽاخر صسح ؼٖٛ أُاُي اُظاٛؽ ٝٛػا زٔا٣ح ُلأٝضاع اُظاٛؽج، ٝاُثوح ٝالاقروؽاؼ ك٢ 

اُرؼآَ. ٝؿِثٚ ٓصِسح اُعائٖ أُؽذٜٖ زكٖ ا٤ُ٘ح ػ٠ِ ٓصِسح أُاُي اُسو٤و٢ ككٔسٞا 

 اُثا٢ٗ. ُلأٍٝ تاُرٔكي تاُؽٖٛ ك٢ ٓٞاخٜح

 The mortgage issued byثبّٞبً: اىشِٕ اىظبدس ٍِ ٍبىل صاىث ٍينٞحٔ بؤثش سجؼٜ 

the owner has lost his ownership retroactively 

أُاُي اُػ١ ذؿٍٝ ٤ٌِٓرٚ تؤثؽ ؼخؼ٢ تكثة ٖٓ الأقثاب ًثطلإ ق٘ع ا٤ٌُِٔح اٝ اُـائٚ 

ٕ ًَ اُرصؽكاخ اُر٢ صعؼخ ػ٘ٚ ذصثر اٝ ككطٚ ٣صثر ًؤٗٚ ُْ ٣ٌٖ ٓاٌُا اتعا ٝتاُرا٢ُ كا

 ًؤٕ ُْ ذٌٖ ٖٝٓ ثْ كإ اُؽٖٛ اُػ١ ٣صعؼ ٖٓ ٛػا أُاُي ٣ؿٍٝ تؿٝاٍ ٤ٌِٓح اُؽاٖٛ.

ٖٓ م. ّ. ج. ضؽج ػ٠ِ ٛػا أُثعأ ٝه٤ع ٛػا اُسٌْ ز٤م  885الا إ أُشؽع ك٢ أُاظج 

ل اىزٛ "ٝبقٚ طحٞحب ىَظيحة اىذائِ اىَشجِٖ اىشِٕ اىظبدس ٍِ اىَبىٗصد ػ٠ِ اٗٚ: 

جقشس ابطبه عْذ ٍينٞحٔ اٗ فغخٔ اٗ اىغبئٔ أٗ صٗاىٔ لأٛ عبب آخش ارا ثبث اُ اىذائِ مبُ 

٣رضر ٖٓ ٛػا اُ٘ص اٗٚ اغا ؾاُد ٤ٌِٓح اُؽاٖٛ تؤثؽ  حغِ اىْٞة ٗقث ابشاً ػقذ اىشِٕ"

ؼخؼ٢ كإ اُؽٖٛ اُصاظؼ ٓ٘ٚ ٣ثو٠ صس٤سا ُٔصِسح اُعائٖ أُؽذٜٖ اغا ًإ اُؽٖٛ هع 

ُي كؼلا. أ١ ًإ ٛٞ أُاُي اُسو٤و٢ ٝهد اتؽاّ اُؽٖٛ ًٝإ اُعائٖ أُؽذٜٖ صعؼ ٖٓ أُا

زكٖ ا٤ُ٘ح ٝهد اُؽٖٛ أ١ اٗٚ ُْ ٣ٌٖ ٣ؼِْ ٝهد اُؽٖٛ قثة ؾٝاٍ ٤ٌِٓح اُؽاٖٛ، ٝإ ٣وغ 

ؾٝاٍ ا٤ٌُِٔح تؼعّ اتؽاّ اُؽٖٛ تكثة ٖٓ الأقثاب اُر٢ ذ٘رح اثؽا ؼخؼ٤ا)أُاظج 

ٕ اُ٘ص ٣٘طثن ػ٠ِ خ٤ٔغ اٗٞاع اُؽٖٛ ٝلا ٣طرص تٚ اُوإٗٞ أُع٢ٗ(، ٣ٝؽٟ اُلوٚ ا885

اُؽٖٛ اُؽق٢ٔ ػ٠ِ اقاـ إ أُشؽع أؼاظ اُسع ٖٓ ا٥ثاؼ أُرؽذثح ػ٠ِ ؾٝاٍ ا٤ٌُِٔح 

 (1985)ؿاْٗ.،  تؤثؽ ؼخؼ٢ ؼػا٣ح ُِثوح أُشؽٝػح.

 اىفشع  اىثبّٜ: اىشِٕ اىظبدس ٍِ ٍبىل ٍينٞة ٍ٘ط٘فة

A mortgage issued by the owner of a described property 

ٝهع ٣ٌٕٞ اُؽاٖٛ ٓاٌُا ُِٔاٍ أُؽٕٛٞ ٌُٖٝ لا ذرٞاكؽ ُٚ ا٤ٌُِٔح ك٢ صٞؼذٜا اُثك٤طح 

كوع ذٌٕٞ ا٤ٌُِٔح ازرٔا٤ُح ًٔا ك٢ ؼٖٛ ا٤ٌُِٔح أُؼِوح ػ٠ِ شؽط ٝاهق ًٝٔا هع ذٌٕٞ 

 ٓٞصٞكح تاُش٤ٞع اٝ ٓوآح ػ٠ِ اؼ  اُـ٤ؽ.

 The mortgage issued by the أٗلاً: اىشِٕ اىظبدس ٍِ اىَبىل ػيٚ اىشٞ٘ع

owner on the common 

اغا ذؼعظ اصساب اُسن اُؼ٢٘٤ ػ٠ِ ش٢ء زصرٚ ؿ٤ؽ ٓلؽؾج ػ٠ِ ًَ ٝازع ْٜٓ٘ كْٜ 

شؽًاء ػ٠ِ اُش٤ٞع ك٤وصع تاُش٤ٞع ك٢ ا٤ٌُِٔح إ ٣ٔرِي اًثؽ ٖٓ شطص زصح ؿ٤ؽ 

ك٢ زعٝظ ٗص٤ثٚ ٓلؽؾج كلا ٣كروَ ازع ٖٓ اُشؽًاء ت٤ٌِٔح خؿء ٓلؽؾ ٝاٗٔا ٣ِٔي ًَ ْٜٓ٘ 

 ك٢ ًَ غؼج ٖٓ غؼاخ أُاٍ اُشائغ.

ُٝٔا ًإ ًَ شؽ٣ي ك٢ اُش٤ٞع ٣ِٔي زصرٚ ٤ٌِٓح ذآح كاٗٚ ٣سن ُٚ ٓٔاؼقح ًاكح 

اُسوٞم اُر٢ ٣طُٜٞا اُوإٗٞ ُِٔاُي ٓغ ضؽٝؼج ٓؽاػاج زوٞم شؽًائٚ، ٖٝٓ ٛ٘ا ٣ثٞؼ 

اُش٤ٞع ُٚ صٞؼ  اُركاإٍ ػٖ اُوٞاػع اُر٢ ذسٌْ ؼٖٛ أُاٍ اُشائغ، اُؽٖٛ اُصاظؼ ػٖ

 ٓرؼعظج ٗػًؽ ٜٓ٘ا:

 Mortgage issued by all partnersاىشِٕ اىظبدس ٍِ جَٞغ اىششمبء  -1

اغا صعؼ ؼٖٛ ٖٓ خ٤ٔغ اُشؽًاء كٜٞ صس٤ر لأٗٚ صاظؼ ٖٓ أُلاى، ٝٛػا اُؽٖٛ لا 

٣رؤثؽ توكٔح اُؼواؼ أُؽٕٛٞ أ٣ا ًاٗد ٗر٤درٜا ٣ٝثو٠ ٗاكػا ك٢ ٓٞاخٜح اُد٤ٔغ كثؼع اُوكٔح 

 ًَ شؽ٣ي زوٚ ٓثولا تاُؽٖٛ ٣رِو٠
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 Partner mortgage on theسِٕ اىششٝل ػيٚ اىشٞ٘ع ىجضء ٍفشص ٍِ اىؼقبس  -2

common for a detached part of the property 

اغا ؼٖٛ ازع اُشؽًاء خؿءا ٓلؽؾا ٖٓ اُؼواؼ لا ٣٘لػ ٛػا اُؽٖٛ ك٢ ٓٞاخٜح اُشؽًاء 

دؿء أُؽٕٛٞ تؼع اُوكٔح ك٢ ٗص٤ة شؽ٣ي ا٥ضؽ٣ٖ لإٔ زوٚ ٣رؼِن تٜػا اُدؿء كاغا ٝهغ اُ

آضؽ كإ اُؽٖٛ لا ٣٘لػ ك٢ ٓٞاخٜح اُشؽ٣ي اُـ٤ؽ اُؽاٖٛ ٝاٗٔا ٣٘روَ زن اُعائٖ أُؽذٜٖ 

م. ّ.  890/2ا٠ُ اُدؿء اُػ١ ٝهغ ك٢ ٗص٤ة اُشؽ٣ي اُؽاٖٛ ٝٛػا ٓا ٗصد ػ٤ِٚ أُاظج 

 ج. 

ة الاتطاٍ ػ٠ِ اقاـ كاغا ُْ ٣ٌٖ أُؽذٜٖ ٣ؼِْ تساُح اُش٤ٞع ٝهد اُؽٖٛ خاؾ ُٚ طِ

 م. ّ. ج. 890ٖٓ أُاظج  3اُطِظ ٝٛػا ٓا ٗصد ػ٤ِٚ اُلوؽج 

 A partner mortgaged on the سِٕ اىششٝل ػيٚ اىشٞ٘ع ىحظة شبئؼة -3

common share for a common share 

ًَ اُشؽ٣ي ٣ِٔي زصرٚ ٌِٓا ذآا كؽٖٛ اُشؽ٣ي ُسصح اُشائؼح صس٤ر ٌُٖ اغا ٝهغ ك٢ 

خؿءا ٓلؽؾا ٓكا١ٝ ُِسصح اُشائؼح أُؽٛٞٗح كإ زن اُعائٖ أُؽذٜٖ  ٗص٤ة تؼع اُوكٔح

٣ؽظ ػ٠ِ ٛػا اُدؿء تٔورض٠ كٌؽج اُسٍِٞ اُؼ٢٘٤ أ١ إ زن اُعائٖ أُؽذض٠ ٣ؽظ ػ٠ِ 

 ٛػا اُدؿء أُلؽؾ اُػ١ زَ ٓسَ اُسصح اُشائؼح.

ٖٓ  ٝاغا ٝهغ تؼع اُوكٔح ك٢ ٗص٤ة اُؽاٖٛ أػ٤اٗا اضؽٟ ؿ٤ؽ اُر٢ ؼٜٛ٘ا اٝ خؿء ٓلؽؾ

ػواؼ ؿ٤ؽ اُؼواؼ اُػ١ ؼٛ٘ٚ كإ زن اُعائٖ أُؽذٜٖ ٣٘روَ ػ٠ِ ٝهغ ك٢ ٗص٤ة اُؽاٖٛ اغا 

ُْ ٣وغ ك٢ ٗص٤ة اُؽاٖٛ أ١ خؿء ٖٓ اُؼواؼ ٝاٗٔا ًإ ٗص٤ة تؼع اُوكٔح ٖٓ اُ٘وٞظ 

 ك٤كرٞك٢ اُعائٖ زوٚ تالأكض٤ِح ٖٓ ذِي اُ٘وٞظ.

 One of the partners mortgages the wholeسِٕ أحذ اىششمبء ىنو اىؼقبس  -4

property 

اغا آٍ ا٤ُٚ ًَ اُؼواؼ ًإ اُؽٖٛ ٗاكػا، أٓا اغا آٍ ا٤ُٚ خؿء ٓلؽؾ كسن اُعائٖ أُؽذٜٖ 

٣ؽذٌؿ ػ٠ِ ٛػا اُدؿء أٓا اغا آٍ ا٤ُٚ ٓثِـا ٖٓ اُ٘وٞظ كاُعائٖ أُؽذٜٖ اقرلاء زوٚ 

 تالأكض٤ِح ٖٓ ذِي أُثاُؾ.

ة ػيٚ أسع  ٍَ قب َُ  اىغٞشاىفشع اىثبىث: سِٕ اىَببّٜ اى

Mortgage of buildings erected on the land of others 

"مو ٍب ػيٚ الأسع أٗ جححٖب ٍِ غشاط أٗ بْبء أٗ م. ّ. ج. :  782ذ٘ص أُاظج 

ٍْشآت أخشٙ ٝؼحبش ٍِ ػَو طبحب الأسع ٗأقبٍٔ ػيٚ ّفقحٔ ٗٝنُ٘ ٍَي٘مب ىٔ. غٞش 

ّفقحٔ مَب ٝج٘ص اُ جقبً اىبٞئة  أّٔ ٝج٘ص اُ جقبً اىبٞئة ػيٚ اُ اجْبٞب أقبً اىَْشآت ػيٚ

ػيٚ اُ طبحب الأسع قذ خ٘ه أجْبٞب ٍينٞة ٍْشآت مبّث قبئَة ٍِ قبو اٗ خ٘ىٔ اىحق 

 اُوإٗٞ أُع٢ٗ أُصؽ١(.   1038)ذواتِٜا أُاظجفٜ اقبٍة ٕزٓ اىَْشآت ٗفٜ جَينٖب"

اغا ًإ الأصَ إ ًَ ٓا ػ٠ِ الأؼ  اٝ ذسرٜا ٖٓ ت٘اء اٝ ٓ٘شآخ اضؽٟ اٝ ؿؽاـ 

٣ؼرثؽ ٖٓ ػَٔ ٓاُي الأؼ  ٓوآح ػ٠ِ ٗلورٚ ٣ٌٕٝٞ ًِٓٔٞا ُٚ، الا اٗٚ ٣دٞؾ اهآح اُع٤َُ 

ػ٠ِ اُؼٌف أ١ إ اُث٘اء اهآٚ ؿ٤ؽ ٓاُي ُلأؼ  ٖٝٓ ثْ ذٌٕٞ أُثا٢ٗ ًِٓٔٞح ُثا٤ٜٗا 

تصٞؼج ٓئهرح، ٝٛػٙ ا٤ٌُِٔح أُئهرح ذ٘ر٢ٜ تر٤ِٔي اُث٘اء ُصازة الأؼ  طثوا ُوٞاػع 

عّ أُثا٢ٗ ٝآا تاقروؽاؼ ٤ٌِٓح اُث٘اء ٝالأؼ  ُِثا٢ٗ قٞاء تالاذلام اٝ الاُرصام ٝآا تٜ

ٖٝٓ ٛ٘ا ٣ٌٖٔ ذصٞؼ إ ٣ٌٕٞ ٓاُي الأؼ  ؿ٤ؽ ٓاُي أُثا٢ٗ  طثوا لأزٌاّ الاُرصام.

أُواّ ػ٤ِٜا، كاغا هاّ صازة أُثا٢ٗ تؽٜٛ٘ا ك٤ثو٠ اُعائٖ أُؽذٜٖ ٓؽذثظ  تٔص٤ؽ ا٤ٌُِٔح 

رطاع اُر٘ل٤ػ ػ٤ِٜا، ٝك٢ زاُح ػعّ ذِٔي صازثٜا ُلأؼ  كاغا تو٤ح ك٢ غٓح اُؽاٖٛ اق
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أُوآح ػ٤ِٜا ٣ٌٕٝٞ آا الاؾاُح ٝآا اًركاب ٓاُي الأؼ  ُِٔثا٢ٗ تٔورض٠ أزٌاّ 

 .الاُرصام

يل اىغٞش ٍُ  اىَبحث اىثبّٜ: أحنبً سِٕ 

Provisions of mortgage property of others 

٣ؼوعٙ اُؽاٖٛ تاقٔٚ ُٝسكاتٚ ػ٠ِ ػواؼ ٣وصع تؽٖٛ ِٓي اُـ٤ؽ اُؽٖٛ اُصاظؼ أٝ اُػ١ 

ِٓٔٞى ُـ٤ؽٙ ٖٝٓ ثْ لا ٣ؼرثؽ ؼٛ٘ا ُِٔي اُـ٤ؽ اُؽٖٛ اُػ١ ٣ؼوعٙ اُشطص تاػرثاؼٙ ٗائثا 

ػٖ أُاُي زر٠ ُٝٞ ذداٝؾ زعٝظ ٤ٗاترٚ أٝ ُْ ذٌٖ ٛ٘اى ٤ٗاتح اصلا، ٝلا اُؼوع اُػ١ ٣رؼٜع 

 ك٤ٚ شطص تاُسصٍٞ ػ٠ِ ؼضاء أُاُي تاُؽٖٛ.

"ارا مبُ اىشِٕ غٞش ٍيل ىيؼقبس اىَشُٕ٘ فبُ م. ّ. ّ ػ٠ِ أٗٚ:  1033/2ٗصد أُاظج 

ػقذ اىشِٕ ٝظبح طحٞحب ارا اقشٓ اىَيل اىحقٞقٜ ب٘سقة سعَٞة، ٗارا ىٌ ٝظذس الاقشاس 

فبُ حق اىشِٕ لا ٝحشجب ػيٚ اىؼقبس الا ٍِ ٗقث اىزٛ ٝظبح فٞٔ ٕزا اىؼقبس ٍَي٘مب 

 . ىيشإِ"

ٌْ ؼٖٛ ِٓي اُـ٤ؽ ٓرؤثؽا تاُوإٗٞ اُلؽٗك٢ اُػ١ ُْٝ ٣٘ص أُشؽع اُدؿائؽ١ ػ٠ِ ز

اًرل٠ تاُ٘ص ػ٠ِ ؼٖٛ أُاٍ أُكروثَ ػ٠ِ ضلاف اُوإٗٞ أُصؽ١ اُػ١ أكؽظ ُٚ زٌٔا 

ضاصا ُػُي ق٘عؼـ زٌْ ؼٖٛ ِٓي اُـ٤ؽ ك٢ اُوإٗٞ اُلؽٗك٢ ٝاُوإٗٞ أُصؽ١ ك٢ 

 ٚ اُثا٢ٗ.ٓطِثٚ  الأٍٝ ٝق٘كرطِص ٓٞهق أُشؽع اُدؿائؽ١ ٖٓ أُكؤُح ك٢ ٓطِث

 اىَطيب الأٗه: حنٌ سِٕ ٍيل اىغٞش فٜ اىقبُّ٘ اىَظشٛ ٗاىفشّغٜ

The rule of mortgage property of others in the Egyptian and 

French laws 

 ٗورصؽ ك٢ ٛػا الإطاؼ ػ٠ِ اُوإٗٞ أُع٢ٗ اُلؽٗك٢ ٝاُوإٗٞ أُع٢ٗ أُصؽ١.

 اىفشّغٜ اىفشع الأٗه: سِٕ ٍيل اىغٞش فٜ اىحقِْٞ اىَذّٜ

Mortgage of others in the French Civil Code 

تسٌْ ضاي تؽٖٛ ِٓي اُـ٤ؽ ٝاًرل٠  2006ُْ ٣ػًؽ اُوإٗٞ أُع٢ٗ اُلؽٗك٢ ك٢ ذؼع٣َ 

تاُ٘ص ك٢ اُؽٖٛ اُؽق٢ٔ ػ٠ِ اشرؽاط إ ٣ٌٕٞ اُؽٖٛ ػ٠ِ ػواؼاخ زاضؽج أ١ أٗٚ 

 l’hypotique ne peut en » ٓ٘ٚ 2419زظَّؽ ؼٖٛ ٓاٍ أُكروثَ ٝغُي ت٘ص أُاظج )

principe etre consentue que sur des immeubles presents »     ٗلف ٞٛٝ

هثَ اُرؼع٣َ، تاٗؼعاّ اُ٘ص ػ٠ِ زٌْ ؼٖٛ ِٓي اُـ٤ؽ اضرِلد أزٌاّ  2129زٌْ أُاظج 

اُوضاء زٍٞ تطلإ اُؽٖٛ ٝآٌا٤ٗح ذصس٤سٚ ك٢ اُٞهد اُػ١ ٣ٌكة ك٤ٚ اُؽاٖٛ ؿ٤ؽ 

ٝؼأٟ تؼب اُلوٚ تطلاٗٚ تطلاٗا ٓطِوا ٣ٝثو٠ تاطلا زر٠ ُٞ  ُٔؽٕٛٞ،أُاُي ٤ٌِٓح أُاٍ ا

ًكة اُؽاٖٛ ؿ٤ؽ ٓاُي ٤ٌِٓح أُاٍ ك٤ٔا تؼع ٝػ٘ع اغٕ كوظ ٣دٞؾ ُٚ اٗشاء ؼٖٛ خع٣ع ٝلا 

٣٘رح ٛػا اُؽٖٛ أثؽٙ الا ٖٓ ٝهد اٗشائٚ اغ لا ٣ؼع ذصس٤سا ُِؽٖٛ اُثاطَ ه٤اقا ػ٠ِ ؼٖٛ 

اُؽٖٛ اُصاظؼ ٖٓ ؿ٤ؽ ٓاُي تطلاٗا ٓطِوا، أ١ أٗٚ ٓاٍ أُكروثَ، ك٤رؽذة ػ٠ِ تطلإ 

ؾ إ ٣رٔكي تٚ أُاُي ٝضِلٚ ًٔا ٣دٞؾ إ ٣رٔكي تٚ ًَ شطص غ١ ٓصِسح ك٤رٔكي ٣دٞ

تٚ اُعائٕ٘ٞ اُشطص٤ٕٞ ُِؽاٖٛ ٣ٝرٔكي تٚ اُـ٤ؽ اُػ١ آُد ا٤ُٚ ٤ٌِٓح أُاٍ أُؽٕٛٞ اُػ١ 

تاع ُٚ اُؽاٖٛ اٝ ٝٛثٚ أٝ ؼٖٛ ُٚ أُاٍ، تَ ٣ٝدٞؾ ُؽاٖٛ ٝضِلٚ اُؼاّ اُرٔكي تٜػا 

ٝٛػا الاذداٙ ؿؽ٣ة  (1959)ا٤ًَُٞ.،  ٤ُ٘ح ػ٘ع اتؽاّ اُؽٖٛ،اُثطلإ زر٠ ُٞ ًإ ق٢ء ا

ٖٓ ز٤م أٗٚ ٣دؼَ ؼٖٛ ِٓي اُـ٤ؽ اُثاطَ تطلاٗا ٓطِوا ٣طرِق ػٖ زٌْ ت٤غ ِٓي اُـ٤ؽ 

 -)ت٘اق٢، أزٌاّ ػوع اُؽٖٛ اُؽق٢ٔ ك٢ اُوإٗٞ أُع٢ٗ اُدؿائؽ١ ٝٛٞ هاتَ ُلإتطاٍ.

 (2009اُٞضؼ٤ح.، ظؼاقح ٓواؼٗح لأزٌاّ اُلوٚ الاقلا٢ٓ ٝ اُوٞا٤ٖٗ 
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٣ٝؽخغ اُلوٚ اضرلاف زٌْ ؼٖٛ ِٓي اُـ٤ؽ ػٖ تطلإ ت٤غ ِٓي اُـ٤ؽ ا٠ُ طث٤ؼح 

الاُرؿآاخ اُر٢ ٣ؽذثٜا اُؼاهعإ كل٢ ز٤ٖ إ اُث٤غ لا ٣ؽذة قٟٞ اُرؿآاخ شطص٤ح كإ 

اُث٤غ اُصاظؼ ػٖ ؿ٤ؽ ِٓي ٣وغ تاطلا تطلاٗا ٗكث٤ا، كإ اُؽٖٛ ٣ؽذة زوٞها ػ٤٘٤ح ٝتاُرا٢ُ 

غا صعؼ ػٖ ؿ٤ؽ ٓاُي كٖٔ تاب ا٠ُٝ إ ٣ٌٕٞ تاطلا تطلاٗا ٓطِوا، ٝٛػٙ اُرلؽهح كبٗٚ ا

ٝك٢ أُواتَ ٣ؽٟ تؼب اُلوٚ اُلؽٗك٢ إ  (1990)ٓؽهف،  ذؽخغ ا٠ُ اُوإٗٞ اُؽٝٓا٢ٗ

ؼٖٛ ِٓي اُـ٤ؽ ٣ؼرثؽ صٞؼج ٖٓ صٞؼ ؼٖٛ أُاٍ أُكروثَ ٝتاُرا٢ُ ٣ؤضػ ٗلف اُسٌْ، 

ك٢ ذؼع٣َ  2419وإٗٞ أُع٢ٗ اُلؽٗك٢ ٝأُاظج ٖٓ اُ 2130ٝتؽخٞع ا٠ُ ٗص أُاظج 

كإ ؼٖٛ ٓاٍ أُكروثَ ٣وغ تاطلا، ٣ٝؼَِ اُلوٚ ك٢ ٛػا اُثطلإ تؤٗٚ خؿاء  2016اُوإٗٞ 

ُؽٖٛ ٝٛٞ ٓثعأ ٓرؼِن تاُ٘ظاّ اُؼاّ. ٣ٝ٘روع كوٚ آضؽ تطلإ ؼٖٛ  ُٔطاُلح ٓثعأ ذطص٤صا

إ ذوؽ٣ؽ تطلإ ؼٖٛ أُاٍ ِٓي اُـ٤ؽ ك٢ اقر٘اظٙ ا٠ُ ؼٖٛ أُاٍ أُكروثَ ٖٓ ز٤م 

أُكروثَ ٛٞ خؿاء ُٔطاُلح ٓثعأ اُرطص٤ص ٤ُٝف خؿاء ُؼعّ ٤ٌِٓح اُؽاٖٛ، ٝاُسٌٔح ٖٓ 

ذوؽ٣ؽٙ ٢ٛ زٔا٣ح الائرٔإ ٝزٔا٣ح اُؽاٖٛ ٖٓ ضطٞؼج اٗعكاػٚ ُؽٖٛ خ٤ٔغ ٓا ٣ئٍٝ ا٤ُٚ 

٣ٝؤضػ اُؽٖٛ اُس٤اؾ١ زٌْ اُؽٖٛ اُؽق٢ٔ اغ ذ٘ص أُاظج  (1990)ٓؽهف.،  ٓكروثلا

 le gage de laم. ّ. ف، ػ٠ِ تطلإ اُؽٖٛ اُس٤اؾ١ اُصاظؼ ػٖ ؿ٤ؽ ٓاٌُٚ) 2335

chose d’autruit est nul . En peut donner lieu à des dommages et 

interets lorsque le creancier a ignorer que la chose fut à autruit (  ٕٝظ

 le gageؼٖٛ ٓاٍ أُكروثَ إ ذدؼَ ٖٓ ؼٖٛ ِٓي اُـ٤ؽ ؼٛ٘ا ز٤اؾ٣ا صٞؼج ٖٓ صٞؼ

est une  convention par  laquelle le constituan accorde  a  un) 

creancier , le droit de se faire  payer  par  preference  aux  autres  

creanciers sur  un bien ou une ensemble de biens  mobiliers  

corporels , presents  ou futurs =les creances  garanties  peuvent  être 

 presents  ou  futurs  dans  ce derniers cas , elles  doivent  être  

determinables.                                ) 

يل اىغٞش فٜ اىقبُّ٘ اىَذّٜ اىَظشٛ ٍُ  اىفشع اىثبّٜ: حُنٌ سِٕ 

The provision of mortgage of others' property in Egyptian civil 

law 

ٝاُر٢  1033ٗص اُوإٗٞ أُع٢ٗ صؽازح ػ٠ِ زٌْ ؼٖٛ ِٓي اُـ٤ؽ ٝغُي تأُاظج 

 ذ٘ص ػ٠ِ أٗٚ:

. ارا مبُ اىشإِ غٞش ٍبىل ىيؼقبس اىَشُٕ٘ فبُ ػقذ اىشِٕ ٝظبح طحٞحب ارا اقشٓ 1"

شجب ػيٚ اىَبىل اىحقٞقٜ ب٘سقة سعَٞة، ٗارا ىٌ ٝظذس ٕزا الاقشاس فإُ حق اىشِٕ لا ٝح

 اىؼقبس الا ٍِ اى٘قث اىزٛ ٝظبح فٞٔ ٕزا اىؼقبس ٍَي٘مب ىيشإِ.

 . ٗٝقغ ببطلا سِٕ ٍبه اىَغحقبو".2

ٝاُ٘ص ٣ؽذة ػ٠ِ ذطِق شؽط ا٤ٌُِٔح ك٢ اُؽٖٛ اُؽق٢ٔ هات٤ِح اُؼوع ُلإتطاٍ، ٝٛٞ 

ٝ 466)أُاظج  ٗلف اُدؿاء تاُ٘كثح ُث٤غ ِٓي اُـ٤ؽ ٝؼٖٛ ِٓي اُـ٤ؽ ؼٛ٘ا ز٤اؾ٣ا

ٝهع اؼاظ أُشؽع أُصؽ١ ذٞز٤ع ت٤غ ِٓي اُـ٤ؽ ٓغ ؼٖٛ  إٗٞ أُع٢ٗ أُصؽ١(اُو1098

ٝٛػا ٓا ٝؼظ ك٢ أُػًؽج  (2000)اُكٜ٘ٞؼ١.،  ِٓي اُـ٤ؽ ؼٛ٘ا ؼق٤ٔا اٝ ؼٛ٘ا ز٤اؾ٣ا.

 ٣ٝرؽذة ػ٠ِ غُي: (2010)اُكؼع١.، الإ٣ضاز٤ح ٝأ٣عٙ خاٗة ٖٓ اُلوٚ 

ك٤ٚ اُؽاٖٛ ٓاُي ٓثَ ت٤غ ِٓي  إ ؼٖٛ ِٓي اُـ٤ؽ ٣رؽذة اثؽٙ ٖٓ اُٞهد اُػ١ ٣صثر -

 اُـ٤ؽ ٖٓ ز٤م إ ا٤ٌُِٔح ذ٘روَ ٓر٠ اصثر اُثائغ ٌِٓا.
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إ اهؽاؼ أُِي اُسو٤و٢ ُؼوع اُؽٖٛ اُصاظؼ ٖٓ ؿ٤ؽ ِٓي ٣دؼَ اُؼوع ٗاكػا ك٢ زوٚ،  -

٣ٝؿ٣َ تطلاٗٚ ت٤ٖ أُرؼاهع٣ٖ ٓثَ ت٤غ ِٓي اُـ٤ؽ اُػ١ ٣رؽذة ػ٠ِ اهؽاؼ أُاُي اُسو٤و٢ ُٚ 

ٝؾٝاٍ تطلإ اُؼوع، ٣ٝطرِلإ ك٢ شٌَ الاهؽاؼ اغ ٣شرؽط ك٢ اهؽاؼ اُؽٖٛ ٗلاغٙ ك٢ زوٚ 

إ ٣ٌٕٞ تٞؼهح ؼق٤ٔح، اغ إ اهؽاؼ أُاُي ؼٛ٘ا اتؽٓٚ ؿ٤ؽٙ ٣ؼرثؽ تٔثاتح اٗشاء ؼٖٛ 

خع٣ع ك٤شرؽط الاهؽاؼ ك٢ الاهؽاؼ ٓا ٣شرؽط ك٢ اٗشاء اُؽٖٛ، ك٢ ز٤ٖ لا ذشرؽط اُؽق٤ٔح 

)ٓؽهف.، ػوع اُث٤غ ك٢ اُرو٤ٖ٘ أُع٢ٗ اُدع٣ع، اُي ك٢ اهؽاؼ اُث٤غ اُصاظؼ ٖٓ ؿ٤ؽ ٓ

الا إ هات٤ِح اُؽٖٛ ُلإتطاٍ ُؼعّ ا٤ٌُِٔح ٣ثرؼع ػٖ هات٤ِح اُؼوع ُلإتطاٍ ك٢ اُوٞاػع (1973

 اُؼآح ٖٓ ػعج أٝخٚ: 

إ هات٤ِح اُؼوعج ُلإتطاٍ ك٢ اُوٞاػع اُؼآح ٛٞ ٗر٤دح ُ٘وص الأ٤ِٛح أٝ ُؼ٤ة ٖٓ ػ٤ٞب  -

لاقر٘اظ ا٠ُ ٛػٙ الأقثاب ك٢ ذوؽ٣ؽ هات٤ِح اُؼوع ُلإتطاٍ ُؼعّ ٤ٌِٓح الاؼاظج، ٝلا ٣ٌٖٔ ا

اُؽاٖٛ، كثطلإ ؼٖٛ ِٓي اُـ٤ؽ لا ٣كر٘ع ا٠ُ اُوٞاػع اُؼآح ك٢ اُثطلإ ُرطِق شؽط ك٢ 

اٗؼواظ اُؼوع أٝ صسرٚ، ًَٝ ٓا ٣ٌٖٔ الاقر٘اظ ا٤ُٚ ك٢ اُوٞاػع اُؼآح ٛٞ زن اُعائٖ ك٢ 

)ا٤ًَُٞ،  ذوع٣ْ اُؽاٖٛ ٓا ٝػع تٚ ك٢ اُؼوع ٖٓ ذؤ٤ٖٓ.اُرٔكي تكوٞط أخَ اُع٣ٖ ُؼعّ 

1959) 

إ هات٤ِح اُؼوع ُلإتطاٍ: ٛٞ ػوع صس٤ر ك٢ الأصَ ٓ٘رح ُلإثاؼج اُوا٤ٗٞٗح زر٠ ٣روؽؼ  -

اتطاُٚ ك٢ ز٤ٖ إ اُؽٖٛ اُصاظؼ ٖٓ ؿ٤ؽ ِٓي ٛٞ ذصؽف ك٢ ٓاٍ ِٓٔٞى ُشطص أخ٘ث٢ 

ٝٛٞ أزع طؽك٢ اُؼوع ٝإ ًإ صازة  ػٖ اُؼوع لا ٣٘لػ ك٢ زوٚ، ٝتاُ٘كثح ُعائٖ أُؽذٜٖ

أُصِسح ك٢ اُثطلإ كؤٗٚ لا ٣كرط٤غ إ ٣دؼَ ٖٓ اُؼوع ٓ٘ردا لأثؽاٙ تٔدؽظ آر٘اػٚ ػٖ 

 طِة اُثطلإ.

إ اخاؾج صازة أُصِسح ذؿ٣َ اُؼ٤ة ٝذؤًع صسرٚ ٝذكؽ١ ٖٓ ذاؼ٣ص اتؽاّ اُؼوع،  -

ٖ اُػ١ ذؽذة ُٚ ؼٖٛ ٢ٛٝ ذصعؼ ٖٓ ذوؽؼ اُثطلإ ُٔصِسرٚ، ك٢ ز٤ٖ إ اُعائٖ أُؽذٜ

 ِٓي اُـ٤ؽ ٝٛٞ صازة أُصِسح تاُثطلإ لا ٣ِٔي ذصس٤ر اُؼوع تالإخاؾج.

كبغا ًإ اُؼوع اُواتَ ُلإتطاٍ ٣ؼرثؽ صس٤سا ا٠ُ إ ٣روؽؼ اتطاُٚ ٣ٌٖٝٔ ذصس٤سٚ 

تالإخاؾج، كإ تطلإ  ؼٖٛ ِٓي اُـ٤ؽ تطلاٗا ٗكث٤ا لا ٣ٌٖٔ إ ٣كر٘ع ا٠ُ ٗلف اُثطلإ 

 ٢ اُوٞاػع اُؼآح، اغٕ كٔا ٢ٛ طث٤ؼح تطلاٗٚ؟اُ٘كث٢ أُوؽؼ ك

٣ؽٟ اُثؼب ك٢ غُي إ هات٤ِح ؼٖٛ ِٓي اُـ٤ؽ ُلإتطاٍ ذكر٘ع ا٠ُ ٗظؽ٣ح اُثطلإ ك٢  -

اُوٞاػع اُؼآح اغ ذوّٞ ػ٠ِ اقاـ اقرساُح أُسَ ٢ٛٝ اقرساُح ٓطِوح ػ٠ِ اػرثاؼ إ 

ك٤رؽذة ػ٠ِ غُي تطلاٗا اُؽاٖٛ ٣كرس٤َ ػ٤ِٚ ٝهد اُرؼاهع ذ٘ل٤ػ اُرؿآٚ اقرساُح ٓطِوح 

ٓطِوا، ٝتبػٔاٍ ٗظؽ٣ح ذسٍٞ اُؼوع ٣ٌٖٔ ذس٣َٞ اُؼوع اُثاطَ تكثة اقرساُح أُسَ ا٠ُ 

ػوع ؿ٤ؽ ٓك٠ٔ ٓ٘شئ الاُرؿآاخ اُشطص٤ح تبٗشاء زن اُؽٖٛ اغا ذث٤ٖ إ ٤ٗح أُرؼاهع٣ٖ 

ا٠ُ ًاٗد ذ٘صؽف ا٠ُ اتؽاّ ٛػا اُؼوع ُٞ ػِْ تثطلإ ػوع اُؽٖٛ، ٝاٗصؽاف ٤ٗح اُؽاٖٛ 

اُؼوع اُـ٤ؽ ٓك٠ٔ ٓلرؽضح هاٗٞٗا اغا ُْ ٣كٔر أُشؽع ُِؽاٖٛ تاُرٔكي تثطلإ اُؽٖٛ أٓا 

أُؽذٜٖ زكة ٛػا اُؽأ١ كؤخاؾ ُٚ أُشؽع اُرٔكي تثطلإ اُؼوع كإ كؼَ ظٍ غُي ػ٠ِ 

)ٓؽهف.، ػوع اُث٤غ ك٢ اُرو٤ٖ٘ اُدع٣ع.، ٤ٗرٚ ُْ ذ٘صؽف ا٠ُ غُي اُؼوع ؿ٤ؽ أُك٠ٔ 

اُؽا١ ٖٓ ز٤م إ اقرساُح ٓسَ اُؽٖٛ ٢ٛ ٗكث٤ح لا ٓطِوح اغ إ ٛ٘اى ٝاٗروع ٛػا (1973

شطص ك٢ ٝقؼٚ اهؽاؼ اُؽٖٛ ٝٛٞ أُِي اُسو٤و٢ ٝالاقرساُح اُ٘كث٤ح لا ذدؼَ اُؼوع تاطلا 

)ا٤ًَُٞ.، ٗظؽ٣ح اُرؤ٤ٓ٘اخ ك٢ اُوإٗٞ أُع٢ٗ،ظؼاقح ٓلصِح لازٌاّ  ٝكوا ُِوٞاػع اُؼآح.

 (1959اُؽٖٛ اُس٤اؾ١ زوٞم الآر٤اؾ.،  اُؽٖٛ اُؽق٢ٔ ٝ زن الاضرصاي ٝ
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٣ٝؽٟ كوٚ آضؽ إ تطلإ ؼٖٛ ِٓي اُـ٤ؽ ٣كر٘ع ا٠ُ اُـِظ ز٤م ٣دَٜ اُعائٖ ػعّ ٤ٌِٓح 

اُعائٖ أُؽذٜٖ ُِٔاٍ أُؽٕٛٞ ٝزكة ٛػا اُؽا١ ٣دٞؾ ُِٔؽذٜٖ تكثة ٝهٞػٚ ك٢ اُـِظ 

ّ. ّ خاء ػآا م.  1033اُرٔكي تثطلإ اُؽٖٛ ٝاٗروع ٛػا اُؽا١ ػ٠ِ اقاـ ٗص أُاظج 

ك٢ ػعّ صسح ؼٖٛ ِٓي اُـ٤ؽ ظٕٝ اُرلؽهح ت٤ٖ ظائٖ ٣ؼِْ أٝ لا ٣ؼِْ ػعّ ٤ٌِٓح اُؽٖٛ 

٣ٝؽٟ كوٚ آضؽ إ ؼٖٛ ِٓي اُـ٤ؽ ٣ؼرثؽ ػوعا ٓٞهٞكا لا صس٤سا ٝلا  ُِٔاٍ أُؽٕٛٞ.

تاطلا ٣ٝرٞهق أثؽٙ ػ٠ِ اهؽاؼ أُِي اُسو٤و٢ ٖٝٓ ثْ ٣٘شؤ اُؽٖٛ ٝتعٕٝ ٛػا الاهؽاؼ كلا 

ِؽٖٛ، ٣ٝؽخغ كوٜا آضؽ تطلإ ؼٖٛ ِٓي اُـ٤ؽ ا٠ُ طث٤ؼح اُؽٖٛ ٗلكٚ اُر٢ ٝخٞظ ُ

ذورض٢ إ ٣ٌٕٞ اُؽاٖٛ ٓاٌُا، كاُؼِح ك٢ ٛػا اُثطلإ اغٕ ٢ٛ ٓ٘اكاج اُؼوع ُطث٤ؼح اُؽٖٛ 

الا إ ٛػٙ اُؼِح لا ذٌل٢ ٝزعٛا ُرؤص٤َ اُثطلإ اغ لا ٣ٞخع ك٢ اُوٞاػع اُؼآح ٓا ٣دؼَ 

اغ ذورصؽ اقثاب ذوؽ٣ؽ اتطاٍ اُؼوع ك٢ ٗوص الأ٤ِٛح ٝػ٤ٞب  ٜٓ٘ا قثثا لإتطاٍ اُؼوع،

الاظاؼج تػُي ٣ٌٕٞ زٌْ ؼٖٛ ِٓي اُـ٤ؽ ك٢ اُوإٗٞ أُع٢ٗ أُصؽ١ ٛٞ اُثطلإ اُ٘كث٢ 

)اُكٜ٘ٞؼ١.، اُٞق٤ظ ك٢ شؽذ اُوإٗٞ أُع٢ٗ اُدع٣ع،  الا إ ٛػا اُثطلإ ٖٓ ٗٞع ضاي،

ٝ ٣٘روع تؼب اُلوٚ اذداٙ أُشؽع  (2000.، 3،ط10اُرؤ٤ٓ٘اخ اُشطص٤ح ٝ اُؼ٤٘٤ح،ج

أُصؽ١ ك٢ ذوؽ٣ؽ اُثطلإ اُ٘كث٢ ًدؿاء ُؽٖٛ اُصاظؼ ػٖ ؿ٤ؽ ٓاُي اغ لا ٣ر٘اقة 

 اُثطلإ ًؤظاج ها٤ٗٞٗح ٓغ اُٜعف اُػ١ ذوؽؼ ٖٓ اخِٚ ٝٛٞ اشرؽاط ا٤ٌُِٔح ك٢ اُؽاٖٛ.

أٗٚ ًإ  اغ إ ؼٖٛ ِٓي اُـ٤ؽ لا ٣ٌٖٔ إ ٣ؼرثؽ ك٢ غاذٚ ػوعا ٓؼ٤ثا ٣ٝض٤ق ٛػا اُؽأ١

)ا٤ًَُٞ.، ٗظؽ٣ح  ػ٠ِ أُشؽع إ ٣ٌرل٢ تؼعّ ٗلاغ اُرصؽف ك٢ ٓٞاخٜح أُِي اُسو٤و٢.

اُرؤ٤ٓ٘اخ ك٢ اُوإٗٞ أُع٢ٗ ،ظؼاقح ٓلصِح لأزٌاّ اُؽٖٛ اُؽق٢ٔ ٝ زن الاضرصاي ٝ 

 (1959.، 2اُؽٖٛ اُس٤اؾ١،زوٞم الآر٤اؾ ،ط

يل اىغٞش فٜ اىقبُّ٘ اىَذّٜ ٍُ  اىجضائشٛ اىَطيب اىثبّٜ: حُنٌ سِٕ 

The rule of mortgage of others' ownership in the Algerian civil 

law 

هعٓ٘ا إ أُشؽع  اُدؿائؽ١ ُْ ٣ث٤ٖ زٌْ ؼٖٛ ِٓي اُـ٤ؽ ك٢ اُوإٗٞ أُع٢ٗ ٣ٝثعٝ إ 

ٝاضؼ٤ٚ ًاٗٞا ٓرؤثؽ٣ٖ تاُوإٗٞ أُع٢ٗ اُلؽٗك٢، ُٜػا كإ أٍٝ قئاٍ ٣رثاظؼ ا٠ُ اُػٖٛ ٛٞ: 

 ت٘لف اُسٌْ أُؼؽٝف ك٢ كؽٗكا ٝٛٞ اُثطلإ أُطِن؟َٛ ٣ٌٖٔ الأضػ 

يل اىغٞش ٍُ  اىفشع الأٗه: ٍ٘قف اىَششع اىَذّٜ ٍِ سِٕ 

The position of the civil legislator on mortgaging the property of 

others 

ُْ ٣ث٤ٖ أُشؽع اُدؿائؽ١ ت٘ص ضاي زٌْ ؼٖٛ ِٓي اُـ٤ؽ، ٝك٢  َ ػعّ ٝخٞظ 

ا اغا ًإ أُشؽع اُدؿائؽ١ هع أضػ ت٘لف اُسٌْ ك٢ اُوإٗٞ اُلؽٗك٢ اُ٘ص ٗركاءٍ زٍٞ ٓ

ٝٛٞ اُثطلإ أُطِن أّ أٗٚ خؼَ زٌْ  ؼٖٛ ِٓي اُـ٤ؽ اُثطلإ ٗكث٢ ًٔا ٛٞ ك٢ اُوإٗٞ 

ٗٚ لا ٣ٌٖٔ اُوٍٞ إ اتاُ٘ظؽ ا٠ُ اُسٌْ اُػ١ ذٞصَ ا٤ُٚ اُوإٗٞ اُلؽٗك٢ ك أُصؽ١؟ 

ع اُلؽٗك٢ ٗص ػ٠ِ تطلإ ؼٖٛ أُاٍ أُكروثَ أُشؽع قِي ٗلف أُكِي غُي إ أُشؽ

تطلاٗا ٓطِوا ٝخؼَ ٖٓ ؼٖٛ ِٓي اُـ٤ؽ صٞؼج ٖٓ صٞؼ ؼٖٛ أُاٍ أُكروثَ ٝتاُرا٢ُ 

٣ؤضػ ٗلف اُسٌْ ٝٛٞ اُثطلإ أُطِن، ك٢ ز٤ٖ إ أُشؽع اُدؿائؽ١ ُْ ٣٘ص ػ٠ِ زٌْ 

 (2009)ت٘اق٢.،  ؼٖٛ أُاٍ أُكروثَ ُْٝ ٣دؼَ ٖٓ ؼٖٛ ِٓي اُـ٤ؽ صٞؼج ُٚ.

ٝتاُ٘ظؽ ا٠ُ زٌْ ؼٖٛ ِٓي اُـ٤ؽ ك٢ اُوإٗٞ أُصؽ١ كؤٗٚ لا ٣ٌٖٔ اُوٍٞ إ أُشؽع 

اُدؿائؽ١ أضػ ٗلف اُسٌْ ٝٛٞ اُثطلإ اُ٘كث٢، غُي إ ٓثَ ٛػا اُثطلإ ٣سراج ا٠ُ ٗص 

صس٤ر ًٔا لا ٣ٌٖٔ ه٤اـ زٌْ ؼٖٛ ِٓي اُـ٤ؽ ػ٠ِ زٌْ ت٤غ ِٓي اُـ٤ؽ ٝٛٞ اُثطلإ 
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ِٓي اُـ٤ؽ ٝؼظ ًاقرث٘اء ٝالاقرث٘اء لا ٣رٞقغ ك٤ٚ ٝلا ٣واـ ػ٤ِٚ.اُ٘كث٢، لإٔ زٌْ ت٤غ 
 

"ٗفٜ ميحب اىحبىحِٞ ٝجب اُ م. ّ. ج   884ٝتاُؽخٞع ا٠ُ ٗص أُاظج  (2009)شٞه٢.، 

ٗدع إ أُشؽع اُدؿائؽ١ خؼَ  ٝنُ٘ اىشإِ ٍبىل ىيؼقبس اىَشُٕ٘ ٗإلا ىيحظشف فٞٔ"

 أُرؽذة ػ٠ِ ذطِلٚ ٛٞ اُثطلإ أُطِنٖٓ ا٤ٌُِٔح شؽطا ك٢ اُؽٖٛ اُؽق٢ٔ، ٝاُدؿاء 

)اُكؼع١.، اُٞاضر ك٢ شؽذ اُواٗحٕ أُع٢ٗ،اُرؤ٤ٓ٘اخ اُؼ٤٘٤ح,اُؽٖٛ اُؽق٢ٔ ٝ زن 

ٖٝٓ ثْ ٣ٌٕٞ أُشؽع  (2010الاضرصاي ٝ اُؽٖٛ اُس٤اؾ١ ٝ زوٞم الآر٤اؾ.، 

ع٢ٗ اُدؿائؽ١ هع ٝصَ ا٠ُ ٗلف اُسٌْ أُوؽؼ ك٢ اُوإٗٞ اُلؽٗك٢، ٝاغا ًإ اُوإٗٞ أُ

اُدؿائؽ١ ُْ ٣رطػ ٗلف أُكِي ٓغ اُوإٗٞ اُلؽٗك٢ الا أٗٚ ٣رلن ٓؼٚ ك٢ اُ٘ر٤دح ٢ٛٝ 

تطلإ ؼٖٛ ِٓي اُـ٤ؽ تطلاٗا ٓطِوا، ٝتاُرا٢ُ ٣رؽذة ػ٤ِٚ ٗلف اُ٘رائح اُر٢ ؼذثٜا اُلوٚ 

ٝاُوضاء اُلؽٗك٤إ، ٝاغا ًإ اُوإٗٞ اُلؽٗك٢ هع قاٟٝ ت٤ٖ اُؽٖٛ اُؽق٢ٔ ٝاُس٤اؾ١ ك٢ 

ثطلإ أُطِن اغا صعؼا ٖٓ ؿ٤ؽ ٓاُي ٝضاُلا زٌْ ت٤غ ِٓي اُـ٤ؽ اُواتَ ُلإتطاٍ، اُسٌْ تاُ

ٖٝٓ خٜح اضؽٟ اغا ًإ ٓٞهق اُوإٗٞ أُصؽ١ ٝاضسا ك٢ ذؽذ٤ة هات٤ِح اُؼوع ُلإتطاٍ 

ك٢ ت٤غ ِٓي اُـ٤ؽ ٝؼٖٛ ِٓي اُـ٤ؽ ؼٛ٘ا ؼق٤ٔا ٝؼٛ٘ا ز٤اؾ٣ا، كإ ٓٞهق أُشؽع 

ِؽٖٛ اُس٤اؾ١ اُصاظؼ ٖٓ ؿ٤ؽ ِٓي، كِْ ٣٘ص ػ٠ِ اُدؿائؽ١ ُْ ٣ٌٖ ٝاضسا تاُ٘كثح ُ

م. ّ. ج  ُْٝ ٣٘ص ػ٠ِ تطلاٗٚ  397هات٤ِرٚ ُلإتطاٍ ًٔا ٛٞ الأٓؽ ُث٤غ ِٓي اُـ٤ؽ تأُاظج 

م. ّ. ج  ٝتاُرا٢ُ كَٜ ٣ٌٖٔ إ ذطثن ػ٠ِ اُؽٖٛ  884صؽازح أٝ تالإزاُح ػ٠ِ أُاظج 

ُرا٢ُ ٣ٌٕٞ اُدؿاء هات٤ِح اُؼوع اُس٤اؾ١ اُـ٤ؽ ِٓٔٞى ُِؽاٖٛ ازٌاّ ت٤غ ِٓي اُـ٤ؽ ٝتا

ُلإتطاٍ اّ أزٌاّ ؼٖٛ ِٓي اُـ٤ؽ اُؽٖٛ اُؽق٢ٔ ٝتاُرا٢ُ ٣ٌٕٞ اُدؿاء تطلإ اُؼوع 

إ ا٤ٌُِٔح ٝإ ًاٗد شؽطا الا أٜٗا ٤ُكد ؼً٘ا ك٢ اُؼوع اٝ شؽطا ُصسرٚ  تطلاٗا ٓطِوا؟

ذِوائ٤ا تطلإ اُؼوع  ٝذطِلٜا لا ٣ؼ٤ة الاؼاظج ٓٔا لا ٣عػٞ ا٠ُ اُوٍٞ تؤٕ ذطِلٜا ٣رؽذة ػ٤ِٚ

م. ّ. ج ًدؿاء ػ٠ِ ذطِق شؽط ا٤ٌُِٔح ك٢  884أٝ اتطاُٚ، ٝاُثطلإ اُٞاؼظ تأُاظج 

م. ّ. ج  ًدؿاء ػ٠ِ ػعّ ٤ٌِٓح  397اُؽٖٛ اُؽق٢ٔ ٝهات٤ِح اُؼوع ُلإتطاٍ أُوؽؼ تأُاظج 

اُوٍٞ  اُثائغ ٝؼظ ًاقرث٘اء ٝالاقرث٘اء لا ٣واـ ػ٤ِٚ ٝلا ٣رٞقغ ك٤ٚ، ٝتاُرا٢ُ لا ٣ٌٖٔ

تثطلإ اُؽٖٛ اُس٤اؾ١ اُصاظؼ ػٖ ؿ٤ؽ ٓاُي إٔ اُثطلإ ٣ورض٢ ٝخٞظ ٗص ها٢ٗٞٗ 

٣وض٢ تٚ. ٝاؾاء ػعّ ٝخٞظ ٗص ضاي ك٢ أزٌاّ اُؽٖٛ اُس٤اؾ١ ٣رؽذة خؿاء ُرطِق 

ا٤ٌُِٔح لا ٣ثو٠ الا اُؽخٞع ا٠ُ اُوٞاػع اُؼآح اُر٢ ذٔ٘ر اُعائٖ أُؽذٜٖ اُسن ك٢ طِة 

م. ّ. ج ٝاُر٢ ذورض٢ تكوٞط زن  119اُرؿآٚ طثوا ُِٔاظج  اُلكص ُؼعّ ذ٘ل٤ػ اُؽاٖٛ

)ؿاْٗ.،  م. ّ. ج، 211أُع٣ٖ ك٢ الأخَ اغا ُْ ٣وعّ ُِعائٖ ٓا ٝػع تٚ ٖٓ ذؤ٤ٖٓ طثوا ُِٔاظج 

ٗظاّ اُؽٖٛ اُس٤اؾ١ اُٞاؼظ ػ٠ِ أُ٘وٍٞ ك٢ اُرشؽ٣غ أُع٢ٗ ٝ اُرداؼ١ اُدؿائؽ١،ؼقاُح 

ٗاكػ تاُ٘كثح ُِٔاُي اُسو٤و٢ ٝؿ٤ؽ ِٓؿّ ُٚ ٝزن ُٚ ٣ٌٕٝٞ اُؽٖٛ ؿ٤ؽ  (1975أُاخكر٤ؽ.، 

 (1978)أزٔع.،  إ ٣و٤ْ ظػٟٞ الاقرسوام ٣ٝكرؽظ اُش٢ء أُؽٕٛٞ ٖٓ أُؽذٜٖ.

م. ّ. ج ، ًلِد زن اُعائٖ أُؽذٜٖ زكٖ ا٤ُ٘ح ٝٗصد ػ٠ِ أٗٚ  2/  970الا إ أُاظج 

٘ مبُ اىشإِ ٗب٘جٔ خبص ٝنُ٘ ىيَشجِٖ حغِ اىْٞة اُ ٝحَغل بحقٔ ٗفٜ اىشِٕ ٗى"

. ٝػ٤ِٚ كسٌْ ؼٖٛ ِٓي اُـ٤ؽ ؼٛ٘ا ؼق٤ٔا لا َٝيل حق اىحظشف فٜ اىشٜء اىَشُٕ٘... "

ٛٞ اُثطلإ أُطِن ٝزٌْ ؼٖٛ ِٓي اُـ٤ؽ ؼٛ٘ا ز٤اؾ٣ا ٛٞ ػعّ ٗلاغٙ ك٢ ٓٞاخٜح أُاُي 

ٝتاػرثاؼ إ اُرشؽ٣غ اُلؽٗك٢ ٣ضغ زٌٔا ٝازعا ك٢ ؼٖٛ ِٓي اُـ٤ؽ ٝٛٞ اُثطلإ أُطِن 

ؿ ت٤ٖ ؼٖٛ ؼق٢ٔ اٝ ز٤اؾ١، كإ اُؽٕٛٞ اُٞاؼظج ػ٠ِ اش٤اء ٓث٤ِح صاظؼج ػٖ ظٕٝ ذ٤٤ٔ

 ؿ٤ؽ ِٓي ذٌٕٞ تاطِح تطلاٗا ٓطِوا.
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ٝٗطِص ا٠ُ إ اُؽٖٛ اُس٤اؾ١ اُصاظؼ ٖٓ ؿ٤ؽ ٓاُي ٣وغ تاطلا ًؽٖٛ ِٓي اُـ٤ؽ ك٢ 

اُؽٖٛ اُؽق٢ٔ ٝٗش٤ؽ ك٢ ٛػا أُداٍ إ ك٢ اُوٞاػع اُؼآح ٓا ٣ـ٢٘ ػٖ اُ٘ص تثطلإ 

ِٓي اُـ٤ؽ زر٠ ك٢ اُؽٖٛ اُؽق٢ٔ، كٖٔ أٌُٖٔ الاًرلاء تاُوٞاػع اُؼآح ٖٓ ػعج  ؼٖٛ

 ٗٞاذ.

تاُ٘كثح ُِِٔي اُسو٤و٢: كإ ػعّ ٗلاغ اُرصؽف ك٢ ٓٞاخٜرٚ ًاف ُسٔا٣رٚ ٝػعّ اُ٘لاغ  -

 ٣كرلاظ ٖٓ اُوٞاػع اُؼآح ظٕٝ اُساخح ا٠ُ ذعضَ أُشؽع لإتطاٍ ؼٖٛ ِٓي اُـ٤ؽ.

اغا ًإ ٣دَٜ ػعّ ٤ٌِٓح اُؽاٖٛ ُِٔاٍ أُؽٕٛٞ ك٤سن ُٚ  تاُ٘كثح ُِعائٖ أُؽذٜٖ، -

اُرٔكي تثطلإ اُؽٖٛ ٝكوا ُِوٞاػع اُؼآح ك٢ اُـِظ، آا اغا ًإ ٣ؼِْ ػعّ ٤ٌِٓح اُؽاٖٛ 

ُِٔاٍ أُؽٕٛٞ ك٤سن ُٚ أُطاُثح تكوٞط اخَ اُع٣ٖ ٝكوا ُِوٞاػع اُؼآح اُر٢ ذوض٢ تكوٞط 

)ا٤ًَُٞ.، ٗظؽ٣ح اُرؤ٤ٓ٘اخ ك٢ اُوإٗٞ،  ٖ ذؤ٤ٓ٘اخ.الأخَ اغا ُْ ٣وعّ أُع٣ٖ ٓا ٝػع تٚ ٓ

ظؼاقح ٓلصِح لأزٌاّ اُؽٖٛ اُؽق٢ٔ ٝ زن الاضرصاي ٝ اُؽٖٛ اُس٤اؾ١،زوٞم 

 (1959الآر٤اؾ.، 

يل اىغٞش ٍُ  اىفشع اىثبّٜ: ٍ٘قف اىفقٔ ٗاىقضبء ٍِ سِٕ 

The position of jurisprudence and the judiciary of mortgaging 

the property of others 

قثن ٝإ اشؽٗا ٖٓ إٔ أُشؽع ُْ ٣٘ص ػ٠ِ اُرصؽف ك٢ ِٓي اُـ٤ؽ ك٢ اُؽٕٛٞ 

ّ. ج، اُر٢ ذسٌْ اُؽٖٛ اُؽق٢ٔ، الا إ  884اُس٤اؾ٣ح، ُْٝ ٣سِ٘ا ا٠ُ ذطث٤ن ٗص أُاظج 

اُوٞاػع اُؼآح ذوض٢ تؤٗٚ لا ٣دٞؾ ُشطص إ ٣رصؽف ك٢ ؿ٤ؽ ٌِٓٚ ٖٓ ظٕٝ ٓكٞؽ 

لا ٣ؼط٤ٚ، ٛػا ٣ٝؼؽف ؼٖٛ ِٓي اُـ٤ؽ ػ٠ِ أٗٚ ؼٖٛ ٖٓ شطص ها٢ٗٞٗ، لإٔ كاهع اُش٢ء 

لا ٣ِٔي أُاٍ أُؽٕٛٞ ٤ُٝكد ُٚ ٝلا٣ح اُرصؽف ك٤ٚ، ٓٔا ٣ث٤ؽ اُركاإٍ ػٖ ٓص٤ؽ ٛػا 

اُرصؽف ك٢ زاُح ٝهٞػٚ، ُٝوع اضرِق اُلوٜاء ك٢ ذ٤٤ٌق طث٤ؼح الأثؽ اُػ١ ٣رؽذة ػ٠ِ 

ا٠ُ اُوٍٞ: تؤٕ اُؼوع ٣ٌٕٞ هاتلا  كػٛة اُثؼب ْٜٓ٘  اُؼوع اُٞاؼظ ػ٠ِ ؼٖٛ ِٓي اُـ٤ؽ.

ٝغٛة اُثؼب ا٥ضؽ ا٠ُ اُوٍٞ تؤٕ اُؼوع تاطلا تطلاٗا  (1968-1969)ق٤ٞاؼ.، ُلإتطاٍ 

أٓا اُلؽ٣ن اُثاُم ك٤ؽٟ تؤٗٚ هاتلا ُِرصس٤ر تٔؼ٠٘ إ اُؼوع  (2000)اُكٜ٘ٞؼ٣ؿ،  ٓطِوا،

اُدؿائؽ١ كِْ أٓا ٓٞهق أُشؽع  (1996)ذ٘اؿٞ.،  ٣ثو٠ ٓٞهٞكا لا صس٤سا ٝلا تاطلا.

ٝ  ٣397٘ص ػ٠ِ ؼٖٛ ِٓي اُـ٤ؽ ػ٠ِ اُ٘سٞ اُػ١ ٗص ػ٤ِٚ ك٢ زاُح ت٤غ ِٓي اُـ٤ؽ )ّ 

ٓع٢ٗ خؿائؽ١( ٝتاُرا٢ُ ُْ ٣٘ص ػ٠ِ خؿاء ذطِق ٛػا اُشؽط )شؽط ا٤ٌُِٔح( ؿ٤ؽ  398

أٗٚ هؽؼ اُسٔا٣ح ُِٔؽذٜٖ زكٖ ا٤ُ٘ح تٔ٘ر ُٚ زن اُرٔكي ك٢ اُؽٖٛ ُٝٞ ًإ اُؽاٖٛ لا 

ّ. ج(. ٝاُسَ ك٢ ٗظؽٗا،  ٢970/2 اُش٢ء أُؽٕٛٞ )طثوا ُ٘ص أُاظج ٣ِٔي اُرصؽف ك

أٗٚ لا ٣ٌٖٔ اُوٍٞ تبتطاٍ اُؽٖٛ، لإٔ الإتطاٍ ٣ورض٢ ٝخٞظ ٗص ها٢ٗٞٗ ٣وض٢ تػُي، 

ّ. ج( اُر٢ ذوض٢ تؤٕ ػعّ  119ٌُٖ ٣ٌٖٔ اػٔاٍ هاػعج اُلكص، ٛ٘ا ذطث٤وا ُ٘ص أُاظج )

ٓع٢ٗ خؿائؽ١  اُر٢ ذوض٢  211ٗص أُاظج  ذ٘ل٤ػ الاُرؿاّ ٣ئظ١ ا٠ُ ككص اُؼوع ًٝػُي

تكوٞط زن أُع٣ٖ ك٢ الأخَ اغا ُْ ٣وعّ ُِعائٖ ٓا ٝػع ك٢ اُؼوع تروع٣ٔٚ ٖٓ ذؤ٤ٓ٘اخ، ك٤ا 

زثػا ُٞ ٗص ذشؽ٣ؼ٘ا ػٖ ؼٖٛ ِٓي اُـ٤ؽ ػ٠ِ اُ٘سٞ اُػ١ ٗص ػ٤ِٚ أُشؽع اُرٞٗك٢ 

 ع.زرٔا ُِ٘ؿاع ك٢ أُٞضٞ

 

 

 

 



 

 

222 

  

 مجلة المستنصرية للدراسات العربية والدولية

 

 Conclusion :اىخبجَة

كاُرؼآَ ٛٞ  اُرصؽف ك٢ ِٓي اُـ٤ؽ ػٖ طؽ٣ن اُؽٖٛ، عؼاقح اشٌا٤ُح ُوع ذضٔ٘د اُ

تٔثاتح اثثاخ ُِش٢ء أُؽٕٛٞ، ُٝٔا ًإ اُش٢ء أُؽٕٛٞ ٣رطِة اُؿا٤ٓح اُرؼاهع ك٘سٖ أٓاّ 

طؽف ثاُم ق٤عضَ ز٤ؿ الاُرؿاّ تالإهؽاؼ أٝ الاػرؽاف ٝٛٞ أُاُي اُسو٤و٢، ٝٛػٙ أُكؤُح 

لوٜاء ُػُي ٝخعٗا أٗلك٘ا ِٓؿ٤ٖٓ ٝٗسٖ ٌَٗٔ ٛػٙ أكاضد اٌُؤـ أٓاّ أُشؽػ٤ٖ ٝاُ

اُثسم ٝاُروص٢ لإٓاطح اُِثاّ ػٖ ٝخٚ أُٞضٞع اُػ١ ُِِٞٛح الا٠ُٝ ذسكثٚ تاُعؼاقح 

 ٓلرؽم ٓطرِق ٌُٝ٘ٚ ٓرؽاتظ ٓرٞزع ك٢ اُؼِح.

كرضٔ٘د ٛػٙ اُعؼاقح ٓلّٜٞ ؼٖٛ ِٓي اُـ٤ؽ اُر٢ شِٔد اُرؼؽ٣ق ٝاُر٤٤ٔؿ ًٝػا ت٤إ 

لاقردلاء اُشثٚ ٝػعّ اُٞهٞع ك٢ أُسظٞؼ ت٤ٖ اُطِظ ٝاُـِظ  صٞؼ ؼٖٛ ِٓي اُـ٤ؽ

 ٝالاُرثاـ تالإضاكح ا٠ُ ذث٤إ أزٌاّ ؼٖٛ ِٓي اُـ٤ؽ.

 :Suggestions and recommendationsالاقحشاحبت ٗاىح٘طٞبت 

 ٖٓ ضلاٍ ًَ ٓا ظؼـ ٗورؽذ الاذ٢:

ػٖ اُرشؽ٣ؼاخ ضؽٝؼج الاهرعاء تاُرشؽ٣غ اُؼؽت٢ اُػ١ زاٍٝ اُرِٔص ُٝٞ ه٤ِلا  أٗلاً:

 الأٝؼٝت٤ح اُر٢ ػؽك٘ا اٜٗا ذورع١ تؤقلاكٜا اُؽٝٓإ ٝكِكلح ا٤ٌُ٘كح.

ٗورؽذ ػ٠ِ أُشؽع أ٣ضا إٔ ٣ضغ ٗصا ٣وؽؼ ٖٓ ضلاُٚ هات٤ِح ؼٖٛ ِٓي اُـ٤ؽ  ثبّٞبً:

ُلإتطاٍ أقٞج تأُشؽع أُصؽ١ أٝ إٔ ٣ؤضػ تٔا ذٞصِ٘ا ا٤ُٚ ٖٓ ضلاٍ ٛػٙ اُعؼاقح ٝٛٞ 

لإشٌا٤ُح اُرصؽف ك٢ ِٓي اُـ٤ؽ قٞاء تاُث٤غ اٝ اُؽٖٛ ٝٛٞ  ك٢ اػرواظٗا اُسَ الأزكٖ

الأضػ ت٘ظؽ٣ح اُؼوع أُٞهٞف أُؼؽٝكح ك٢ اُلوٚ الاقلا٢ٓ، ك٤ٌٕٞ اُث٤غ أٝ اُؽٖٛ ٓٞهٞكا 

 ػ٠ِ اخاؾج أُاُي اُسو٤و٢.
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ظؼاقرح -(. أزٌاّ ػوع اُرؽٖٛ اُؽقر٢ٔ كر٢ اُورإٗٞ أُرع٢ٗ اُدؿائرؽ2009١ت٘اق٢ شٞه٢. )

اُدؿائرؽ.: -ٖ ػٌ٘رٕٞٓصؽ١. تر-ٓواؼٗح لأزٌاّ اُلوٚ الاقلا٢ٓ ٝ اُوٞا٤ٖٗ اُٞضؼ٤ح،كؽٗك٢

 ظاؼ ٛٞٓح.

(. ًلا٣ح الاض٤راؼ كر٢ زرَ الاضرصراؼ كر٢ اُلورٚ اُشراكؼ٢ ذسو٤رن 2008ذو٢ اُع٣ٖ اُسص٢٘. )

 ػثع اُواظؼ الاٗاإٝط. ظاؼ اُثشائؽ ُِ٘شؽ ٝ اُرٞؾ٣غ.

(. ًلا٣رح الاض٤راؼ كر٢ زرَ ؿا٣رح الاضرصراؼ كر٢ اُلورٚ اُشراكؼ٢ 2008ذو٢ اُرع٣ٖ اُسصر٢٘. )

 ط. ظاؼ اُثشائؽُِ٘شؽ ٝ اُرٞؾ٣غ.ذسو٤ن ػثع اُواظؼالاٗاإٝ

(. اُرصرررؽف كررر٢ ِٓررري اُـ٤رررؽ. اُدؿائرررؽ، ٤ًِرررح اُسورررٞم ٝ اُؼِرررّٞ 2016خثررراؼ١ ؼضرررا. )

 اُك٤اق٤ح، اُدؿائؽ.

(. ، اُرصررؽف كرر٢ ِٓرري اُـ٤ررؽ،. ظًرررٞؼاٙ ػِررّٞ ذطصررص 2016/2017خثرراؼ١ ؼضررا. )

 .1ؿائؽ. اُدؿائؽ، ٤ًِٚ اُسوٞم ٝاُؼِّٞ اُك٤اق٤ح،، اُدؿائؽ: خآؼح اُد1اُوإٗٞ، 

-اُؼوٞظأُكٔاج أُدِع الأٍٝ 3(. اُٞاك٢ ك٢ شؽذ اُوإٗٞ أُع٢ٗ ج1990ق٤ِٔإ ٓؽهف. )

 ٓصؽ.: ٓ٘شؤج أُؼاؼف.-. الاقٌ٘عؼ٣ح5ػوع اُث٤ؼطثؼح 

ٓصرررؽ.: ٓ٘شرررؤج  -(. ػورررع اُث٤رررغ كررر٢ اُرو٘ررر٤ٖ اُدع٣رررع. الاقرررٌ٘عؼ٣ح1973قررر٤ِٔإ ٓرررؽهف. )

 أُؼاؼف.

ٓصرؽ.: ٓ٘شراج -و٘ر٤ٖ أُرع٢ٗ اُدع٣رع. الاقرٌ٘عؼ٣ح(. ػوع اُث٤غ ك٢ اُر1973ق٤ِٔإ ٓؽهف. )

 أُؼاؼف.

،اُؼورررررررٞظ 3ج-(. اُرررررررٞاك٢ كررررررر٢ شرررررررؽذ اُورررررررإٗٞ أُرررررررع1990٢ٗقررررررر٤ِٔإ ٓرررررررؽهف. )

 ٓصؽ.: ٓ٘شؤج أُؼاؼف.-. الاقٌ٘عؼ٣ح 5أُكٔاج،أُدِعالأٍٝ،ػوع اُث٤غ ،ط

-٢ٔاُرؽٖٛ اُؽقر-(. اُرؤ٤ٓ٘راخ اُشطصر٤ح ٝ اُؼ٤٘٤رح اٌُلاُرح1996ق٤ٔؽ ػثع اُكر٤ع ذ٘راؿٞ. )

 زوٞم الآر٤اؾ. الاقٌ٘عؼ٣ح.-زن الاضرصاي

(. أُرا٤ٓ٘ررررراخ اُشطصررررر٤ح ٝ اُؼ٤٘٤ح،اٌُلاُرررررح،اُؽٖٛ 1996قررررر٤ٔؽ ػثرررررع اُكررررر٤ع ذ٘ررررراؿٞ. )

 ٓصؽ.: ٗشؤج أُؼاؼف.-اُؽق٢ٔ،زن الاضرصاي ،زوٞم الآر٤اؾ. الاقٌ٘عؼ٣ح

-(. اُرؤ٤ٓ٘رراخ اُشطصرر٤حٝ اُؼ٤٘٤حاٌُلاُررح اُؽٖٛ اُؽقرر1996٢ٔقرر٤ٔؿ ػثررع اُكرر٤ع ذ٘رراؿٞ. )

 زوٞم الآر٤اؾ. الاقٌ٘عؼ٣ح: ٗشؤج أُؼاؼف.

 (. شؽذ اُوإٗٞ أُع٢ٗ اُدع٣ع. اُواٛؽج: ظاؼاُٜ٘ضح اُؼؽت٤ح.1997شاًؽ ٗاصؽ. )

(. ٗظؽ٣ح اُرا٤ٓ٘اخ كر٢ اُورإٗٞ أُع٢ٗ،ظؼاقرح ٓلصرِح لازٌراّ 1959شٔف اُع٣ٖ ا٤ًَُٞ. )

ٓصرؽ.: -ٌ٘عؼ٣حاُؽٖٛ اُؽق٢ٔ ٝزن الاضرصاي ٝ اُؽٖٛ اُس٤راؾ١،زوٞم الآر٤راؾ. الاقر

 ٓ٘شؤج أُؼاؼف.
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(. ٗظؽ٣ح اُرؤ٤ٓ٘اخ ك٢ اُوإٗٞ أُع٢ٗ ،ظؼاقرح ٓلصرِح لأزٌراّ 1959شٔف اُع٣ٖ ا٤ًَُٞ. )

-. الاقرٌ٘عؼ٣ح2اُؽٖٛ اُؽقر٢ٔ ٝ زرن الاضرصراي ٝ اُرؽٖٛ اُس٤راؾ١،زوٞم الآر٤راؾ ،ط

 ٓصؽ.: ٗشؤج أُؼاؼف.

ٔرع٢ٗ ظؼاقرح ٓلصرِحلازٌاّ (. ٗظؽ٣رح اُرؤ٤ٓ٘راخ كر٢ اُورإٗٞ ا1959ُشٔف اُع٣ٖ ا٤ًُٞرَ. )

اُؽٖٛ اُؽقر٢ٔ ٝ زرن الاضرصراي ٝ اُرؽٖٛ اُس٤راؾ١ زورٞم الآر٤راؾ. الاقرٌ٘عؼ٣ح: ٗشرؤج 

 أُؼاؼف.

(. ٗظؽ٣ح اُرؤ٤ٓ٘اخ كر٢ اُورإٗٞ أُع٢ٗ،ظؼاقرح ٓلصرِح لازٌراّ 1959شٔف اُع٣ٖ ا٤ًَُٞ. )

صرؽ.: ٓ-اُؽٖٛ اُؽق٢ٔ ٝ زن الاضرصاي ٝ اُؽٖٛ اُس٤اؾ١ زوٞم الآر٤راؾ. الاقرٌ٘عؼ٣ح

 ٓ٘شؤج أُؼاؼف.

(. ٗظؽ٣ح اُرؤ٤ٓ٘اخ ك٢ اُوإٗٞ، ظؼاقرح ٓلصرِح لأزٌراّ اُرؽٖٛ 1959شٔف اُع٣ٖ ا٤ًَُٞ. )

-(. الاقرٌ٘عؼ٣ح2اُؽق٢ٔ ٝ زن الاضرصاي ٝ اُؽٖٛ اُس٤اؾ١،زوٞم الآر٤اؾ. )الإصعاؼ 

 ٓصؽ.: ٗشؤج أُؼاؼف.

٢ اُدؿائؽ١ ظؼاقرح (. أزٌاّ ػوع اُؽٖٛ اُؽق٢ٔ ك٢ اُوإٗٞ أُع2009ٗشٞه٢ تٖ ٗاق٢. )

ٓواؼٗح لأزٌآاُلوٚ الاقلا٢ٓ ٝاُوٞا٤ٖٗ اُٞضؼ٤ح كؽٗك٢ ٓصؽ١. اُدؿائؽ: ظاؼ ٛٞٓح اتٖ 

 ػٌٕ٘ٞ.

ظؼاقرح -(. أزٌاّ ػوع اُؽٖٛ اُؽق٢ٔ ك٢ اُوإٗٞ أُع٢ٗ اُدؿائؽ2009١شٞه٢ تٖ ٗاق٢. )

ٕٞ: ترٖ ػٌ٘ر-ٓصرؽ١. اُدؿائرؽ-ٓواؼٗح لأزٌاّ اُلوٚ الاقلا٢ٓ ٝ اُوٞا٤ٖٗ اُٞضرؼ٤ح كؽٗكر٢

 ظاؼ ٛٞٓح.

ظؼاقرح  -(. أزٌاّ ػوع اُؽٖٛ اُؽق٢ٔ كر٢ اُورإٗٞ أُرع٢ٗ اُدؿائرؽ2009١شٞه٢ ت٘اق٢. )

 ٓواؼٗح لأزٌاّ اُلوٚ الاقلا٢ٓ ٝ اُوٞا٤ٖٗ اُٞضؼ٤ح. تٖ ػٌٕ٘ٞ اُدؿائؽ.: ظاؼ ٛٞٓح.

(. أزٌاّ ػوع اُرؽٖٛ اُؽقر٢ٔ كر٢ اُورإٗٞ أُرع٢ٗ اُدؿائؽ١ ظؼاقرح 2009شٞه٢ ت٘اق٢. )

 اّ اُوٞا٤ٖٗ اُٞضؼ٤ح كؽٗك٢ ٓصؽ١. اُدؿائؽ: ظاؼ ٛٞٓح تٖ ػٌٕ٘ٞ.ٓواؼٗح لأزٌ

ظؼاقرح -(. أزٌاّ ػوع اُؽٖٛ اُؽق٢ٔ كر٢ اُورإٗٞ أُرع٢ٗ اُدؿائرؽ١ 2009شٞه٢ ت٘اق٢. )

اُدؿائرؽ.: -ٓصؽ١. ترٖ ػٌ٘رٕٞ-ٓواؼٗح لأزٌاّ اُلوٚ الاقلا٢ٓ ٝ اُوٞا٤ٖٗ اُٞضؼ٤ح،كؽٗك٢

 ظاؼ ٛٞٓح.

(. اُٞقررر٤ظ كررر٢ شرررؽذ اُورررإٗٞ أُرررع٢ٗ اُدع٣رررع 2000ػثرررع اُرررؽؾام ازٔرررع اُكرررٜ٘ٞؼ١. )

 . ت٤ؽٝخ، ُث٘إ: ٓ٘شٞؼاخ اُسِث٢ اُسوٞه٤ح.3ط10 اُرؤ٤ٓ٘اخ اُؼ٤٘٤ح ٝ اُشطص٤ح ج

(. اُٞق٤ظ ك٢ شؽذ اُوإٗٞ أُع٢ٗ اُدع٣ع، اُرؤ٤ٓ٘راخ 2000ػثع اُؽؾام أزٔع اُكٜ٘ٞؼ١. )

 ه٤ح.ُث٘إ.: ٓ٘شٞؼاخ اُسِث٢ اُسوٞ-. ت٤ؽٝخ3،ط10اُشطص٤ح ٝ اُؼ٤٘٤ح،ج

(. اُٞق٤ظ ك٢ شؽذ اُورإٗٞ أُرع٢ٗ اُدع٣رع،اُرا٤ٓ٘اخ 2000ػثع اُؽؾام أزٔع اُكٜ٘ٞؼ١. )

 ُث٘إ.: ٓ٘شٞؼاخ اُسِث٢ اُسوٞه٤ح.-. ت٤ؽٝخ3ط-10اُشطص٤ح ٝاُؼ٤٘٤ح ج
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(. اُٞق٤ظ ك٢ شؽذ اُوإٗٞ أُرع٢ٗ اُدع٣رع،أُرا٤ٓ٘اخ 2000ػثع اُؽؾام أزٔع اُكٜ٘ٞؼ٣ؿ. )

 ُث٘إ.: ٓ٘شٞؼاخ اُسِث٢ اُسوٞه٤ح.-(. ت٤ؽٝخ3صعاؼ . )الإ10اُشطص٤ح ٝ اُؼ٤٘٤ح،ج

(. ؼٖٛ اُطرائؽج ظؼاقرح ٓواؼٗرح ٝ ظ٤ُٝح،أطؽٝزرح ظًررٞؼاٙ 1978كؽج ق٤ع ق٤ِٔإ أزٔع. )

 ٓصؽ.-ك٢ اُسوٞم. اُواٛؽج

. 2373محمد تٖ اقرٔاػ٤َ اُثطراؼ١. )ترلا ذراؼ٣ص(. صرس٤ر اُثطراؼ١ تراب اُرؽٖٛ زرع٣م ؼهرْ

 ظاؼ اتٖ ًث٤ؽ.

(. اُٞاضرر كر٢ شرؽذ اُواٗرحٕ أُرع٢ٗ،اُرؤ٤ٓ٘اخ اُؼ٤٘٤رح,اُؽٖٛ 2010) محمد صثؽ١ اُكؼع١.

اُدؿائرؽ.: ظاؼ -اُؽق٢ٔ ٝ زن الاضرصاي ٝ اُؽٖٛ اُس٤اؾ١ ٝ زوٞم الآر٤راؾ. ػر٤ٖ ٤ِٓرح

 اُٜعٟ ُِطثاػح ٝاُ٘شؽ ٝاُرٞؾ٣غ.

(. اُٞاضر ك٢ شؽذ اُوإٗٞ أُرع٢ٗ ،اُرؤ٤ٓ٘راخ اُؼ٤٘٤رح،اُؽٖٛ 2010محمد صثؽ١ اُكؼع١. )

اُدؿائرؽ.: ظاؼ  -ٝ زن الاضرصاي ٝ اُؽٖٛ اُس٤اؾ١ ٝ زوٞم الآر٤اؾ. ػ٤ٖ ٤ِٓرح اُؽق٢ٔ

 اُٜعٟ ُِطثاػح ٝ اُ٘شؽ ٝ اُرٞؾ٣غ.

(. شررررؽذ اُوررررإٗٞ أُررررع٢ٗ،اُسوٞم اُؼ٤٘٤ررررح ٝ 1968-1969محمد ٝز٤ررررع اُررررع٣ٖ قرررر٤ٞاؼ. )

 قٞؼ٣ا.-. ظٓشن2اُرثؼ٤ح،ج
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Abstract: 

   The diversity of civil dealings has necessitated to be documented 

with guarantees that guarantee the risk of not extracting them. This 

matter requires securities, and from the latter, which are more 

widespread, the mortgage contract, but this guarantee does not take 

place unless the person has the power to act, which is mainly 

centered on the necessity of (the right of ownership). The person 

does not act except for what he owns a work on the basis of the rule 

that the lost thing does not give it, and the person does not give 

others more than what he has in terms of rights, and it is intended to 

pledge the property of others that a person holds in his name and for 

his account on real estate owned by others without being an agent of 

him or his representative on legal behalf as the buyer mortgaged the 

property before The transfer of ownership to him through the 

registration of the sales contract. In this context, the forms related to 

the concept of mortgaging the property of others and its image were 

presented.  

mortgage of others' ownership, real estate ownership :Keywords 
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